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WSTEP

W kwietniu 2011 r. Urzad Komisji Nadzoru Finansowego (UKNF) wystal do bankéw ankiete dotyczaca
kredytow mieszkaniowych gospodarstw domowych, stanowiaca kontynuacje oraz rozszerzenie dwoch badan
ankietowych skierowanych do bankéow w poprzednich latach (w styczniu 2009 r. oraz w styczniu 2010 r.).
Celem badania bylo zebranie aktualnych informacji na temat kredytéw mieszkaniowych udzielanych
gospodarstwom domowym ich przewalutowan oraz dalsza analiza zmian zachodzacych w polityce kredytowe;j
bankow.

Na ankiete odpowiedziaty wszystkie badane banki komercyjne i oddziaty instytucji kredytowych (37). Ankieta,
w drodze konsultacji z bankami, nie objeto 6 podmiotéw, dla ktorych taczny udzial w portfelu kredytow
mieszkaniowych byt marginalny (0,035%).

W celu uproszczenia zapisu w dalszej cze$ci materiatu termin ,,banki” bedzie dotyczyt grupy instytucji objetych
badaniem ankietowym.

1. ZAANGAZOWANIE BANKOW WOBEC GOSPODARSTW DOMOWYCH Z
TYTULU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

1.1. Liczba kredytéw mieszkaniowych na koniec 2010 r.

Na 31.12.2010 r. w portfelach bankéw znajdowalo si¢ 1 516,6 tys. aktywnych uméw kredytowych, z tego
7179 tys. walutowych, gtdéwnie denominowanych w CHF (621,7 tys.).

Najwiecej (882,9 tys.) umow kredytowych dotyczyto kredytow o wartosci do 150 tys. zt, a wg pierwotnego
okresu trwania umowy najwigcej (723,7 tys.) umoéw znajdowato si¢ w przedziale od 20 do 30 lat.

Struktura liczby uméw kredytowych dla gospodarstw domowych (stan na koniec grudnia 2010 r.)

Kredyty mieszkaniowe dla gospodarstw domowych
- Walutowe
OGOLEM Ziot
olone Ogolem | CHF | EUR | p
1 2 3 4 | 5 [ 6 | 7
LICZBA UMOW KREDYTOW YCH - sztuki
Ogolem, w tym: 1516 564 798 655 717 909 621 674] 88 776 7459
wedlug wartosci (na dzien bilans owy) X| X| x| X|
-do 150 tys. zt 882 885 561 680 321205 277151 38421 5633
- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt 385973 174 472] 211501 184 673 25871 957
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt 142 519 41323 101 196 86491 14318 387
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt 54 475 11558 42917 37307, 5 446 164
- powyzej 600 tys. zt 50 712 9622 41 090 36 052 4 720] 318
wedlug pierwotnego okresu trwania (na dzien bilans owy) X| X| X|
-do 10 lat 207 996 162 731 45 265 38 639, 5625 1001
- powyzej 10 lat do 20 lat 447139 256312 190 827 160 175 27310} 3342
- powyzej 20 lat do 30 lat 723 672 340293 383 379 334871 45 840) 2 668!
- powyzej 30 lat do 40 lat 124 331 34875 89 456 79 521 9663 272!
- powyzej 40 lat 13 426 4444 8982 8468 338] 176
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Liczba uméw kredytowych na koniec 2010 r. (procentowo wedtug kwoty kredytu)

Ztotowe Walutowe CHF Walutowe EUR

1,45%

OGOLEM
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L] -do 150 tys. zt :
[ ] - powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt

- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt »
L - powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt -
L - powyzej 600 tys. zt

-do 150 tys. zt

- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt

-do 150 tys. zt

- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt

[ ] -do 150 tys. zt

B - powyze] 150 tys. zt do 300 tys. zt
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt

m - powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt

[ ] - powyzej 600 tys. zt




Liczba uméw kredytowych na koniec 2010 r. (procentowo wedtug okresu udzielenia kredytu)
0,89%
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~do 10 lat -do 10 lat -do 10 lat
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- powyzej 10 lat do 20 lat
- powyzej 20 lat do 30 lat
- powyzej 30 lat do 40 lat
- powyzej 40 lat

1.2. Warto$¢ kredytéw mieszkaniowych na koniec 2010 r.

Warto$¢ uruchomionych kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych na 31.12.2010 r. wyniosta
266,8 mld zt, z tego 169,1 mld zt walutowe, zwlaszcza denominowane w CHF (148,4 mld zt).

Najwickszy wolumen tych kredytow (81,2 mld zt) znajdowat si¢ w przedziale wartosci od 150 tys. zt do 300 tys.
zh, natomiast uwzgledniajac pierwotny okres trwania umowy najwickszy wolumen kredytow (158,8 mld zt)

znajdowat si¢ w przedziale od 20 do 30 lat.

Struktura kredytéw (wg warto$ci) dla gospodarstw domowych (stan na koniec grudnia 2010 r.)

Kredyty mieszkaniowe dla gospodars tw domowych
. Walutowe
OGOLEM Ziotowe Ogolem | CHF I EUR | b
1 2 3 4 | 5 | 6 | 7
WARTOSC URUCHOMIONYCH KREDYTOW - wedlug wartosci nominalnej w tys. zt
Ogolem, w tym: 266 806 798 97700 783 169 106 014] 148 427 560 19 597 968| 1080 486!
wedlug warto$ci (na dziei bilans owy) X| X| x| X| x| X|
-do 150 tys. zt 58674 723 34295 468 24379 255 22 065 908| 2119221 194 126!
- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt 81245 710 34791 869 46 453 841 40757 539 5508 758| 187 545
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt 51422 895 14034 750 37388 145 32189 921 5061 626 136 597
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt 27 844 194} 5597 667 22 246 527 19421 856 2743 586 81 084
- powyzej 600 tys. zt 47619 275| 8981 029 38 638 246 33992337 4164 776 481133
wedlug pierwotnego okresu trwania (na dzien bilans owy) x| X| X| X|
-do 10 lat 10790 193 7859101 2931092 2512178 381 180} 37734
- powyzej 10 lat do 20 lat 50 443 600| 24 065 928| 26 377 672 22999 796| 3165 782 212094
- powyzej 20 lat do 30 lat 158 776 597 56 147 888, 102 628 709 89290 981 12756 200 581 528
- powyzej 30 lat do 40 lat 40 896 410 8101 758 32794 652, 29 527499 3156 427 110 726!
- powyzej 40 lat 5899 998 1526107 4373 891 4097 105 138 381 138 405
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Wartos$¢ uruchomionych kredytéw na koniec 2010 r. (procentowo wedlug kwoty kredytu)

OGOLEM

Ztotowe Walutowe CHF

Walutowe EUR

5,73%

-do 150 tys. zt
- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt

L -do 150 tys. zt
]
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt m - powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt
]
]

- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt

-do 150 tys. zt

- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt

-do 150 tys. zt

- powyzej 150 tys. zt do 300 tys. zt
- powyzej 300 tys. zt do 450 tys. zt
- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt

- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt

- powyzej 450 tys. zt do 600 tys. zt
- powyzej 600 tys. zt




1.3. Wskaznik biezacy LtV na koniec 2010 r.

Szacunkowa warto$¢ wskaznika LtV przestaty 32 banki (sposrod 37 odpowiadajacych na ankiete). Uksztattowat
si¢ on w granicach od 36,7% do 137,6%. Przy czym 21 bankéw miato LtV w przedziale do 80% (w tym 14
z nich do 70%). W 6 bankach wyniést on 100% i wiece;j.

Najwiecej umow kredytowych (847,8 tys.) na koniec 2010 r. znajdowato si¢ w przedziale LtV do 70%, takze
w tym przedziale byt najwigkszy wolumen kredytow mieszkaniowych (102,2 mld zt).

Struktura uméw kredytowych (wg relacji LtV) dla gospodarstw domowych (stan na koniec grudnia 2010 r.)

Kredyty mieszkaniowe dla gos podarstw domowych
5 Walutowe
OGOLEM Ziotowe Ogdlem | CHF R I b
1 2 3 4 | 5 | 6 [ 7
LTV - szacunkowa warto$¢ LTV portfela kredytowego - %
Liczba uméw kredytowych (na dzien bil ) X| x| X| X|
-LTVdo 70% 847794 494 492 353302 304 831 44 020] 4402
- LTV powyzej 70% do 80% 147 160] 77507 69 653 57905 10 890 885
- LTV powyzej 80% do 90% 122 585 60763 61822 46 890| 14358 594
- LTV powyzej 90% do 100% 226433 125 758 100 675 87567 12 096 1022
- LTV powyzej 100% do 110% 50387 19 486 30901 26451 4294 156
- LTV powyzej 110% 102 153 8536 93 617 92119 1288 201
‘Wartos ¢ kredytéw (na dzien bilans owy) X| x| X| X|
-LTVdo 70% 102 249 799 47893 617 54356 181 47388232 6642 897 332620
- LTV powyzej 70% do 80% 30188 199 12 818 095 17370 104] 14334 741 2931 547, 101 976}
- LTV powyzej 80% do 90% 29338 157 11362 810 17 975 347| 13701 131 4160 753 112 299
- LTV powyzej 90% do 100% 45827175 19 067 152| 26 760 023 23180478 3429913 148 752
- LTV powyzej 100% do 110% 15 642 425 4099 823 11 542 601 9929 452 1547 458 64 952
- LTV powyzej 110% 41330741 1682 008| 39648 733 38 867 440 481778 296 571

900 000 ,
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2,48%

1,09%
Ztotowe
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Liczba uméw kredytowych na koniec 2010 r. (procentowo wedtug LTV)
4,94% _1,48%

4,30%

Walutowe CHF Walutowe EUR

-LTV do 70%

- LTV powyzej 70% do 80%

- LTV powyzej 80% do 90%

- LTV powyzej 90% do 100%
- LTV powyzej 100% do 110%
- LTV powyzej 110%

- LTV do 70%

- LTV powyzej 70% do 80%

- LTV powyzej 80% do 90%

- LTV powyzej 90% do 100%
- LTV powyzej 100% do 110%
- LTV powyzej 110%

1.4. Struktura kredytéw mieszkaniowych wg roku uruchomienia.

1.4.1. Liczba i warto$¢ kredytéw.

Z ogblnej liczby (1,5 mln) kredytéw mieszkaniowych gospodarstw domowych znajdujacych si¢ w bilansach
bankow na 31.12.2010 r. najwigcej zostato uruchomionych w 2008 r. (268,6 tys., 17,7%) i w 2007 r (256,0 tys.,
16,9%). W strukturze walutowej najwigkszy odsetek (22,1%) uméw kredytowych ztotowych pochodzito
z 2010 r. natomiast denominowanych w walutach obcych (24,7%) z 2008 r.



Liczba uméw kredytowych (procentowo wedhug roku uruchomienia)

OGOLEM

m 2010
W 2009
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5,35%
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m2010
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31.12.2010 r. (procentowo wedhug roku uruchomienia)
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1,76% _ 3,90%
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564% Walutowe EUR

= 2010 W 2009
2008 W 2007
W 2006 2005
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Pod wzgledem wolumenu kredytéw na koniec 2010 r., najwigkszy udzial posiadaty kredyty uruchomione
w 2008 r. (71,9 mld zt, 26,9%) i w 2007 r. (54,4 mld zt, 20,4%). W strukturze walutowej najwigcej kredytow
ztotowych pochodzito z 2010 r. (27,8 mld zl, 28,5%), a denominowanych w walutach obcych z2008 r.

(59,4 mld 1, 35,1%).

1.4.2. Kredyty zagrozone.

Liczba uméw kredytowych zaklasyfikowanych do kategorii zagrozonych/ze stwierdzona utrata wartoSci
wyniosta na koniec 2010 r. 26,8 tys., a ich wartos¢ 5,1 mld zi. Najwigcej z nich (7,2 tys.) zostato uruchomionych
w 2004 r. i latach wcze$niejszych oraz (5,4 tys.) w 2007 r.
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4,0%
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Na koniec 2010 r. najwyzsze udziaty (odpowiednio: 4,8% i 2,7%) kredytow zaklasyfikowanych do kategorii
zagrozonych/ze stwierdzong utratg warto$ci w kredytach uruchomionych w poszczegdlnych latach dotyczyly

2004 r. (i lat wezesniejszych) oraz 2005 r.

W strukturze walutowej najwyzszy udzial kredytow zaklasyfikowanych do kategorii zagrozonych/ze
stwierdzong utratg wartosci w kredytach uruchomionych w poszczegoélnych latach dla kredytow ziotowych
wyniost 7,4%, a dla denominowanych w walutach obcych 3,5% dla 2004 r. (i lat wcze$niejszych).



1.4.3. Kredyty opdznione w splacie.

W portfelach bankoéw znajdowalo si¢ 30,3 tys. kredytow opdéznionych w splacie (najwiecej - 44,4% opdznionych
w splacie powyzej 180 dni i 40,6% op6znionych od 31 do 90 dni).
Kredyty walutowe stanowity 36,7% (11,1 tys.) kredytdéw opdznionych w splacie.

Opéznienie w sptacie kredyto 6tem uruchomionych w Opédznienie w sptacie kredyté ych uruchomionych w
h latach ( znik wg liczby uméw) 6Inych latach ( znik wg liczby uméw)
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weczesniej wezesniej

Liczba uméw kredytowych ogoétem z opdznieniem w splacie (procentowo wedtug roku uruchomienia)

opoinienie w splacie 31-90 dni opdbinienie w splacie 91-180 dni opoinienie w splacie powyzej 180 dni
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0,41% _5,79%
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Liczba uméw kredytowych walutowych z opéznieniem w sptacie (procentowo wedtug roku uruchomienia)
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Wartos¢ kredytow opoznionych w splacie wyniosta na koniec 2010 r. 6,5 mld zt (przy czym najwicksze
wolumeny 2,3 mld zt i 1,6 mld zt dotyczyly kredytéw uruchomionych w 2008 r. i 2007 r.). Prawie 45%
(2,9 mld zt) tych kredytéw stanowity kredyty opoznione od 31 do 90 dni, w tym 1,1 mld zt uruchomionych w
2008 r.
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Wolumen walutowych kredytow stanowit 45,5% (2,8 mld zt) ogétu kredytéw opdznionych w splacie.

1.4.4. Kredyty spisane w ciezar rezerw i sprzedane.

Z 37 ankietowanych bankéw, 16 spisalo w cigzar rezerw 797 kredytéw mieszkaniowych. Zdecydowana
wigkszos¢ (678) stanowily kredyty ztotowe o warto$ci na dzien spisania 1,5 mld zt.
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Z kolei 10 ankietowanych bankow sprzedato 673 kredyty, o wartosci na dzien sprzedazy 76,2 mln zt. Zar6wno
w liczbie (509), jak i wolumenie (51,1 mln zt) przewazaty kredyty uruchomione w 2004 r. i latach

, e .
wczesniejszych.
Kredyty sprzedane (z uruchomionych w danym roku) - wg liczby
uruchomionych
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2. KREDYTY MIESZKANIOWE GOSPODARSTW DOMOWYCH UDZIELONE

W 2010 R.

2.1. Liczba kredytow.

W 2010 r. ankietowane banki udzielity 233,4 tys. kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych
(w 78,8% byly to umowy w PLN). Najwiccej w III i IV kwartale 2010 r. odpowiednio: 64,2 tys. i 62,6 tys.

kredytow.

Najwigcej uméw (47,5%) dotyczyto kredytow o wartosci do 150 tys. zl, przy czym dominowaly w tym
przedziale kredyty zlotowe (55,5%), natomiast wsrod kredytow denominowanych w walutach obcych
przewazaty (36,9%) kredyty w przedziale od 150 tys. zt do 300 tys. zt.
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Wg pierwotnego okresu trwania umowy najwigcej (122,4 tys., 52,4%) umoéw byto udzielanych na okres od 20 lat

do 30 lat.

Struktura liczby kredytéw dla gospodarstw domowych udzielonych w 2010 r.

Kredyty udzielone w poszezegélnych KWARTALACH 2010 r.
OGOLEM ZLOTOWE WALUTOWE
12000 | 12010 | m2010 | IV2010 12010 | 12010 mM2010 | V2010 12010 1m2010 | 12010 | IV2010
1 2 3 | 4 | 5 6 | 7 8 9 10 11 | 12 13
LICZBA UMOW KREDYTOW YCH - sztuki
Ogolem, w tym: 47 150) 59563 64 150] 62 584] 36 174) 46 023] 49 894) 51901 10 976) 13 540) 14256 10 683
wedlug warto$ ci nominalnej X X X| X| X| X| X| X| X
-do 150 tys. 2t 22298 28104 30309) 30243 19944 25648 27958 28561 2353 2457, 2351 1682
- powyzej 150 tys. 21 do 300 tys. zt 16 040) 19931 21236 20367 11852 14909 15902 16 679 4187 5022, 5333 3688
- powyzej 300 tys. 2l do 450 tys. zt 5611 7274 7932] 7603] 2990) 3821 4194] 4653 2620) 3453 3738 2950)
- powyzej 450 tys. 21 do 600 tys. zt 1735 2300) 2502] 2369) 753) 904] 1038 1148 982| 1396 1464 1221
- powyzej 600 tys. 21 1467 1953 2171 2002] 633) 741 802, 860) 833) 1212 1369 1142]
wedlug pierwotnego okresu trwania (na dziei bilansowy) %] x %] X X %]
-do 10lat 6231 8350 8959 8315 5874 7951 8 580 8 049 357 399 379 266
- powyzej 10 lat do 20 lat 11768 14709 15 246) 14.790) 9821 12 506) 13070 13 118] 1948] 2203 2176 1672
- powyzej 20 lat do 30 lat 25133 30 849) 33091 33366 18234] 22184 24194 26139 6 898| 8 665 8896 7227
- powyzej 30 lat do 40 lat 3383) 4620) 5052] 4570) 1761 2784 3244 3428 1622] 1836 1.808] 1142
- powyzej 40 lat 635 1032 1800 1540) 484 596) 804 1165 151 436 996 375
LICZBA UMOW KREDYTOWYCH ZLOTOWYCH - sztuki (wg wartosci LICZBA UMOW KREDYTOWYCH WALUTOWYCH - sztuki (wg wartosci
nominalnej) nominalnej)
30000 6000
25000 [ ] - do 150 tys. zt 5000 ] -do 150 tys. zt
20000 [ ] - powyzej 150 4000 4 L - powyzej 150
tys. zt do 300 tys. zt tys. zt do 300 tys. zt
15 000 - powyzej 300 3000 - - powyzej 300
tys. zt do 450 tys. zt tys. zt do 450 tys. zt
10000 = -powyze] 450 2000 4 = -powyze] 450
tys. zt do 600 tys. zt tys. zt do 600 tys. zt
5000 [ ] - powyzej 600 1000 n - powyzej 600
tys. zt tys. zt
0 0
12010 112010 1112010 IV 2010 12010 112010 1112010 IV 2010
LICZBA UMOW KREDYTOWYCH ZtOTOWYCH - sztuki (wg pierwotnego LICZBA UMOW KREDYTOWYCH WALUTOWYCH - sztuki (wg
okresu trwania) pierwotnego okresu trwania)
30 000 10000
[ u do 10 lat 9000
-do a
25000 8000 [ ] -do 10lat
I - sej 7000
20000 lat dop%v:;zteJ 0 " -powyzej10
6000 +— — lat do 20 lat
15000 +——— — - powyzej 20 5000 +— E— - powyzej 20
lat do 30 lat lat do 30 lat
. 4000 +— —
10000 +——ou I ® - powyzej30 ® - powyzej 30
lat do 40 lat 3000 —— lat do 40 lat
5000 ___m -powyzej40 2000 gy —— = -powyzej 40
lat 1000 lat
0 0
12010 112010 1112010 IV 2010 12010 112010 1112010 IV 2010

2.2. Wartos$¢ kredytow mieszkaniowych udzielonych w 2010 r.

Laczna warto$¢ (wynikajaca z umowy) udzielonych w 2010 r. kredytow wyniosta 49,1 mld zt (32,6 mld zt
ztotowe 1 16,5 mld walutowe). Najwyzszy wolumen (16,8 mld zt, w tym 12,7 mld zt w PLN) udzielonych
kredytow dotyczyt przedziatu od 150 tys. zt do 300 tys. zt. W przypadku kredytow denominowanych w walutach
obcych ich najwigkszy wolumen (4,7 mld zt) dotyczyt przedziatu od 300 tys. zt do 450 tys. zt.

Struktura wolumenu kredytéw dla gospodarstw domowych udzielonych w 2010 r.

Kredyty udzielone w poszczegélnych KWARTALACH 2010 r. |
OGOLEM ZLOTOWE WALUTOWE
12010 | m2010 | 12010 | 1vV2010 12010 | 12010 TM2010 | 1vV2010 12010 | 12010 | m2010 | IV2010
1 2 3 4 5 6 | 7 8 | 9 0| 11 | 2| 13
WARTOSC KREDYTOW W YNIKAJACA Z UMOWY - tys. zt

Ogolem, w tym: 9721049] 12505847] 13566318 13273405]  6332630] 8026897] 8746186] 9494025 3383420 4498950 4820132 3779 380)
wedlug wartos ci X X X X x|
-do 150 tys. 2t 2023179]  2589044] 2844854] 3047175| 1773722 2320488] 2570366 2857267 249456 268556 274488] 189908
- powyzej 150 tys. 21 do 300 tys. 2t 3437643|  4328794] 4621535| 4398418] 2505054] 3187567 3406368 3558588]  932580] 1141227 1215167]  839830)
- powyzej 300 tys. 1 do 450 tys. 21 2020757] 2634544] 2872421 2747917] 1072075 1368927 1507248 1672234]  950682[ 1265617] 1365172] 1075682
- powyzej 450 tys. 21 do 600 tys. 2t 888904]  1188194] 1292001 1217434 385795 465497 535785, 58689 503 108 722697 756216] 630536
- powyzej 600 tys. 21 1348567] 1785271 1935508] 1862460 595 983) 684418 726 418 819037 752584 1100852 1209089 1043424
wedlug pierwotnego okresu trwania (na dziefi bilansowy) B %] ] B B B x| B X
-do 10lat 575424 738 660 794 548 785077 510627 665 855 711134 721 886 64797 72 804 83 414 63 191
- powyzej 10 lat do 20 lat 1869824]  2305626]  2456163] 2418478] 1409835| 1782163 1894315] 1956884 459 98] 543 464 561847] 461594
- powyzej 20 lat do 30 lat 6056718]  7733819] 8198029 8271482 3804857] 4695619 5085340] 5607471] 2251861] 3038200 3112690 2664011
- powyzej 30 lat do 40 lat 1022 7@1 1437384 1573849 1359317 477153 734541 840 192 901578 545615 702 843 733650 457739
- powyzej 40 lat 196 315] 290358 543736 438923 130 155 143720 215205 306206 66 160 141 639) 328531 132717}

Wg pierwotnego okresu trwania najwickszy wolumen kredytow w 2010 r. (30,3 mld zt, 61,6%) byt udzielany na

okres od 20 lat do 30 lat.
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WARTOS$C KREDYTOW ZEOTOWYCH - wynikajaca z umowy (wg WARTOSC KREDYTOW WALUTOWYCH - wynikajaca z umowy (wg
wartosci nominalnej) min zt wartosci nominalnej) min zt
4000 1600
3500 ® -do150tys.zt 1400 m  -do150tys. zt
3000 1200
[ ] - powyzej 150 [ ] - powyzej 150
2500 - tys. zt do 300 tys. zt 1000 tys. zt do 300 tys. zt
2000 | = -powyzej 300 200 = -powyzej 300
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tys. zt do 600 tys. zt tys. zt do 600 tys. zt
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[ ] - powyzej 600 ] - powyzej 600
500 - tys. zt 200 tys. zt
0 0
12010 112010 1112010 IV 2010 12010 112010 1112010 IV 2010
WARTOSC KREDYTOW ZtOTOWYCH - wynikajaca z umowy (wg WARTOSC KREDYTOW WALUTOWYCH - wynikajaca z umowy (wg
pierwotnego okresu trwania) min zt pierwotnego okresu trwania) min zt
6000 3500
5000 3000
[ ] -do 10lat L] -do 10 lat
2500
4000 - -
[ ] - powyzej L ] - powyzej
10 lat do 20 lat 2000 10 lat do 20 lat
3000 - = -powyiej = -powyzej
20 lat do 30 lat 1500 20 lat do 30 lat
2000 - L - powyzej [ ] - powyzej
30latdo4olat | 1000 30 lat do 40 lat
1000 - ] - powyzej [ ] - powyzej
500
40 lat 40 lat
0 0
12010 112010 1112010 1V 2010 12010 112010 1112010 1V 2010

2.3. Wskaznik LtV kredytow udzielonych w 2010 r.

Najwiecej umoéw kredytowych (93,5 tys, tj. 40,3%) z udzielonych w 2010 r. znajdowato si¢ w przedziale LtV
od 75% do 100%, takze w tym przedziale LtV byt najwigkszy wolumen kredytow mieszkaniowych udzielonych
w2010 r. (24,2 mld zt).

Struktura liczby i wolumenu kredytoéw udzielonych w 2010 r. (wg relacji LtV) dla gospodarstw domowych

Kredyty udzielone w poszczeglnych KWARTALACH 2010 r. ]
OGOLEM WALUTOWE
12010 | m2010 | m2010 | 1vV2010 12010 | m2010 | m2010 [ 1IV2010
1 2 | 3 | 4 5 0 | u | 1 | B
LTV W MOMENCIE UDZIELENIA KREDYTU (warto$¢ kredytu wynikajaca zumowy / warto$¢ nieruch iwynikajgca zu
1/ Liczba uméw kredytowych - sztuki
Ogdlem, w tym: 46 807] 59 370] 64030} 61861 3583 45835 49785 51277 10 969) 13 533] 14245 10 584]
-do 50% 14351 19570 20316) 17660) 12324 17220) 17848 15 898] 2027 2350 2.468] 1762]
- powyzej 50% do 75% 11040 13 800) 14622] 13643 8016 10303 11068] 10881 3024 3497 3554 2762
- powyzej 75% do 100% 19240 22724] 24928 26563 13948 16 657] 18 409) 21695 529 6069 6518 4868
- powyzej 100% 2404 3414) 424)] 4044 1778 179%) 2537, 2851 626] 161g] 1705 1192]
2/ Warto$¢ kredytéw wynikajaca z uméw kr - tys.zt
Ogolem, w tym: 9604132]  12366060] 13377341 13063 117]  6275446] 7994372 8721991  9387042[ 3328686]  4371688] 4655350 3676074
-do 50% 1690485] 2337524  2400956]  2080407]  1323069]  1888447] 1914055 1723471] 367417 449077]  486901] 356936
- powyzej 50% do 75% 2355456 3038751 3181939 2935033 1483730 1970693 2078234 2035362 871726]  1068058] 1103705 899671
- powyzej 75% do 100% 4881783 5986901] 6538999  6817797] 3046234] 3696743] 4089085 4889734[ 1835548] 2290159] 2449913 1928063
- powyzej 100% 720234 1029799 1272789 1240703 466239) 465404 657959 749298] 253995 564394]  614831] 491405
LTV LICZBA UMOW KREDYTOWYCH ZtOTOWYCH - sztuki LTV LICZBA UMOW KREDYTOWYCH WALUTOWYCH - sztuki
25000 7000
6000
20000 m  -do50% 2 -doS0%
5000
15000 " -powyze] B - powyzej 50%
50% do 75% 4000 ‘o 7;;(;,WYZEJ %o
10000 " -powyzej 3000 1 u - powyzej 75%
75% do 100% do 100%
2000 -
5000 B -powyzej H - powyzej
100% 1000 100%
0 0
12010 112010 1112010 IV 2010 12010 112010 1112010 IV 2010
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LTV WARTOS€ KREDYTOW ZLOTOWYCH - wynikajaca z uméw min zt
6000
5000
®m  -do50%
4000
® - powyzej
3000 50% do 75%
- powyzej
2000 75% do 100%
1000 - ® - powyzej
100%
o
12010 112010 1112010 IV 2010

LTV WARTOSC KREDYTOW WALUTOWYCH - wynikajaca z uméw min zt

3000
2500
m  -do50%
2000
B - powyzej
1500 50% do 75%
m - powyzej
1000 75% do 100%
500 + ® - powyZej
100%
o -

12010 112010 12010 IV 2010

3. KREDYTY MIESZKANIOWE - PRZEWALUTOWANIA.

3.1. Liczba i warto$¢ przewalutowanych kredytow.

Na koniec 2010 r. w portfelach ankietowanych bankéw znajdowato si¢ 6,5 tys. kredytow przewalutowanych
z walutowych na ztotowe (o lacznej wartosci 1,1 mld zl) oraz 10,4 tys. kredytow przewalutowanych ze

ztotowych na walutowe (o tacznej wartosci 2,8 mld zt).

Najwiecej kredytow przewalutowanych z walutowych na zlotowe (3,5 tys.) pochodzi z 2004 r. i lat
wczesniejszych oraz z 2005 r. (0,8 tys.). Natomiast najwiccej przewalutowanych ze zlotowych na walutowe

(5 tys. 11,9 tys.) pochodzi z 2007 r. 1 2006 r.

LICZBA UMOW KREDYTOWYCH PRZEWALUTOWANYCH NA ZtOTE -
sztuki
2500
2000 B kredyty w sytuacji
normalnej i pod
obserwacja/bez
1500 T j utraty
wartosci (na dzier
przewalutowania)
1000
B kredyty
zaklasyfikowane do
500 kategorii
zagrozonych/z
rozpoznang utratg
0 wartosci (na dzieri
2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 i przewalutowania)
weczesniej

LICZBA UMOW KREDYTOWYCH PRZEWALUTOWANYCH NA WALUTE -
sztuki
6000
5000 m kredyty m{§ytuacj|
normalnej i pod
obserwacja/bez
4000 rozpoznanej
utraty wartosci
3000 (na dzien .
przewalutowania)
2000 | kredyty
zaklasyfikowane
do kategorii
1000 zagrozonych/z
rozpoznang utratg
0 - wartosci (na dziert
2010 2009 2008 2007 2006 2005  2004i przewalutowania)
weczesniej

Ponad polowa (56,3%) kredytow przewalutowanych z walutowych na ztotowe na dzien przewalutowania byta
zaklasyfikowana do kategorii zagrozonych/z rozpoznana utrata warto$ci, a ich wolumen stanowit az 71%

wartosci przewalutowanych kredytow.

WARTOSC BILANSOWA NA 31.12.2010 R. KREDYTOW WARTOSC BILANSOWA NA 31.12.2010 R. KREDYTOW
PRZEWALUTOWANYCH NA ZtOTE WG ROKU UDZIELENIA - min z¢ PRZEWALUTOWANYCH NA WALUTE WG ROKU UDZIELENIA- min zt
250 1800
m kredyty w

sytuacji . 1600 ® kredyty w sytuacji

200 normalnej i pod 1400 normalnej i pod
obserwacja/bez obserwacja/bez
rozpoznanej » 1200 r j utraty

150 4 utraty.wlartoscl wartosci (na dzien
(na dziert 1000 przewalutowania)
przewalutowania)

800
100 | W kredyty m kredyty
ylikowane 600 zaklasyfikowane
do kategorii do kategorii
50 | zagrozonych/z 400 1 zagrozonych/z
Lot::toqz:/aar:os'ci 200 rozpoznang utrata
(na deier 0 wartosci (na dzien
0 . h . przewalutowania)
2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 i przewalutowania) 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 i
wczesniej weczesniej

Odmienna sytuacja dotyczyla kredytow przewalutowanych ze zlotowych na walutowe, gdzie do kategorii
zagrozonych/z rozpoznang utrata wartosci bylo zakwalifikowanych 0,2% przewalutowanych kredytow, a ich
wolumen stanowit zaledwie 0,4% wartosci przewalutowanych kredytow.
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Struktura liczby i wolumenu przewalutowanych kredytow

Rok udzielenia kredytu
2000 | 2009 | 2008 [ 2007 | 2006 | 2005 [2004i wezesniej
T 2 I 3 4 | 5 1 6 [ 7 1 8
LICZBA UMOW KREDYTOW YCH - sztuki
Kredyty przewalutowane z walutowych na zlotowe, w tym: 259 211 582 467] 603 795 3543
a/ kredyty w sytuacji normalnej i pod obserwacja/bez rozpoznanej utraty wartoéci (na dzief przewalutowania) 1 9 73 66} 151 231 2 295]
b/ kredyty zaklas: do kategorii zagrozonych/z rozpoznang utrata warto$ci (na dzien przewalutowania) 258 202 509) 401 452] 564] 1248]
Kredyty przewalutowane ze zZotowych na walutowe 100] 215 752 5045] 1944 521 1782
a/ kredyty w sytuacji normalnej i pod obserwacja/bez rozpoznanej utraty wartosci (na dzien przewalutowania) 100 215 749 5038 1 940 520 1779]
b/ kredyty zaklasy fikowane do kategorii zagrozony ch/z rozpoznang utrata wartosci (na dzief przewalutowania) 0 0 3] 7] 4 1 3
WARTOSC BILANSOW A UDZIELONYCH KREDYTOW - tys. zt
Kredyty przewalutowane z walutowych na zlotowe, w tym: 27179 38139 254 981 184 289 132936 133487 372 112
a/ kredyty w sy tuacji normalnej i pod obserwacja/bez rozpoznanej utraty wartosci (na dzien przewalutowania) 679 2 908 19 062 17954 34133 33513 223818
b/ kredyty zaklasy fikowane do kategorii zagrozony ch/z rozpoznang utrata wartosci (na dzieh przewalutowania) 26 500 35231 235919 166 335 98 803 99 973 148 2941
Kredyty przewalutowane ze zZlotowych na walutowe 37 665 88487, 283980| 1569310 474 387 86328 217 595
a/ kredyty w sy tuacji normalnej i pod obserwacja/bez rozpoznanej utraty wartosci (na dzien przewalutowania) 37 665 88487 278 609| 1565999 472952 86227 217 300)
b/ kredyty zaklasy fikowane do kategorii zagrozony ch/z rozpoznang utrata wartosci (na dzien przewalutowania) 0 0 5370 3311 1435 101 295

4. STRUKTURA KREDYTOW MIESZKANIOWYCH DENOMINOWANYCH W
WALUTACH OBCYCH.

Na koniec 2010 r. w portfelach bankow znajdowato si¢ 73,4 tys. kredytow denominowanych w walutach obcych
splacanych w walucie kredytu (zgodnie z zaleceniami Rekomendacji S II), co stanowito 10,2% catkowitej liczby
uméw kredytowych denominowanych w walutach obcych. Najwiecej tych kredytow (19,2 tys.) zostalo
udzielonych w 2008 .

Liczba uméw kredytowych spt ych w walucie oryginalnej (waluci Ogdlna wartos¢ kredytow sptacanych w walucie oryginalnej (walucie
kredytu) wedtug okresu udzielenia kredytu) w min zt wedtug okresu udzielenia
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2000 _—
4000 +— 8 =
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2000 Bank nie prowadzi X ¢
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1000 walucie kredytu 500 walucie kredytu
0 T W owm © W N N ® ® O @O O O o 0 3 zakup waluty mozliwy
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Warto$¢ kredytow denominowanych w walutach obcych splacanych w walucie kredytu wyniosta na koniec
2010r. 28,2 mld zt (16,7% catkowitego wolumenu kredytow mieszkaniowych walutowych). Najwiekszy
wolumen tych kredytéw (9,5 mld zt) zostat udzielony w 2008 r.

Systematycznie zwigksza si¢ odsetek wolumenu kredytow sptacanych w walucie kredytu w relacji do ogoéhu
kredytow walutowych udzielonych w poszczegodlnych latach (np. w 2009 r. i 2010 r. udziat ten wynosit 33,4%
1 34,0%, podczas gdy w 2007 r. 1 2008 r. byto to odpowiednio 15,2% oraz 16,0%).

Zdecydowana wigkszos¢ (89,8%) umow kredytow denominowanych w walutach obcych o tacznej wartosci na
koniec 2010 r. 140,9 mld zt byta sptacana w ztotych.

Liczba uméw kredytowych indeksowanych do walut obcych Ogélna wartoéé kredytéw indeksowanych do walut obcych
sptacanych w ztotych, wedtug okresu udzielenia sptacanych w ztotychw (min zt) wedtug okresu udzielenia
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Analizujac liczbe oraz warto$¢ walutowych umow kredytowych zawartych w poszczegolnych latach na tle kursu
walutowego (CHF/PLN) mozna zauwazy¢, ze najwigcej uméw kredytowych zostalo udzielonych w czasie gdy

-14 -



kurs PLN/CHF byt na niskim poziomie (rok 2007 i 2008). Obecnie przy najwyzszych w historii kursach PLN do
CHF wartos¢ tych kredytow udzielonych w okresach najnizszego kursu jest znacznie wyzsza.

Liczba uméw kredytowych walutowych wedtug okresu udzielenia Wartos$¢ uméw kredytowych walutowych wedtug okresu udzielenia
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5. WYBRANE ELEMENTY POLITYKI KREDYTOWEJ W ZAKRESIE NOWO
UDZIELANYCH KREDYTOW MIESZKANIOWYCH DLA GOSPODARSTW
DOMOWYCH.

Przecietna marza kredytéw mieszkaniowych zlotowych w ankietowanych bankach wahata si¢ w przedziale od
0,50% do 3,90% w 2010 1. , a kredytow walutowych od 0,50% do 3,70%.

W poréwnaniu z 2009 r. jej dolny poziom nie zmienit si¢ (0,50%) zaréwno dla kredytow zlotowych, jak
i walutowych, natomiast maksymalny obnizyt si¢ dla ztotowych z 5,06%, a walutowych z 5,00%.

Przecietna marza (w %)

6,0%
5,0%
4,0%
3,0%

4 P'S MAX
2,0% hd
m MIN

'Y 4
1,0% + MEDIANA
0,0%
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Kredyty ztotowe Kredyty walutowe

Okres na jaki ankietowane banki udzielaly kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych w 2010 r.
wahat si¢ od 15 do 50 lat dla kredytow zlotowych i od 20 do 50 lat dla walutowych.

Najwiecej (9 bankdéw) udzielato kredytéw ztotowych na maksymalnie 40 lat, a walutowych (8 bankéw) na 30
lat.

Maksymalny okres kredytowania (w latach)
60

50

40

30

MAX

20

MIN

10 4 DOMINANTA

12-2008 | 12-2009 | 12-2010 ‘ 12-2008 ‘ 12-2009 ‘ 12-2010 |

Kredyty ztotowe ‘ Kredyty walutowe

Maksymalna wielkos¢ wskaznika LtV w bankach w 2010 r. dla kredytéw zlotowych wahala si¢ od 80% do
110%, a dla walutowych od 70% do 120%.
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Najwigcej (10 bankow) charakteryzowalo si¢ maksymalnym LtV na poziomie 100% dla kredytow ztotowych,
a dla kredytow walutowych (5 bankdéw) na poziomie 80%.

Maksymalny poziom LtV (w %)
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Wida¢ w poréwnaniu do 2009 r., ze banki zlagodzily polityke ostroznosciowa zwigkszajac poziom
maksymalnego LtV, zaréwno dla kredytow ztotowych, jak i walutowych.

WERYFIKACJA WARTOSCI ZABEZPIECZEN

Jaka metode weryfikacji warto$ci zabezpieczen stosuje bank?

Z odpowiedzi udzielonych przez banki na pytania zawarte w ankiecie wynika, ze zasada jest weryfikowanie
wartosci nieruchomosci, jezeli ma ona stanowi¢ zabezpieczenie kredytu badz pozyczki. Stosowana przez banki
metoda weryfikacji wartosci zabezpieczen zalezy najczgsciej od rodzaju oraz kwoty kredytu lub pozyczki,
aczkolwiek niektore banki jednolicie traktuja zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci.

Wartos$¢ nieruchomosci banki ustalajg na podstawie:
e operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego; w niektorych bankach wycena
taka jest dodatkowo weryfikowana przez doswiadczonego pracownika,
e oszacowania warto$ci nieruchomosci, ktore zwykle przeprowadza pracownik banku wykazujacy sie
doswiadczeniem i wiedza w zakresie wyceny nieruchomosci, zwykle positkujac si¢ danymi z
poréwnawczej bazy cen nieruchomosci, wlasnej lub zewnetrzne;.

Najwazniejszym parametrem decydujacym o uzyciu pierwszej albo drugiej metody jest wnioskowana kwota
kredytu badz pozyczki, a takze charakter nieruchomosci (mieszkalny lub niemieszkalny) oraz dostgpnos$¢ danych
poréwnawczych.

6. PODSUMOWANIE.

Wartos¢ uruchomionych kredytéow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych na 31.12.2010 r. wyniosta
266,8 mld zt, z tego 63,4% stanowity kredyty walutowe (gldwnie nominowane w CHF 88%).

Uwzgledniajac pierwotny okres trwania umowy najwickszy wolumen kredytow (158,8 mld zt) znajdowat sig¢
w przedziale od 20 do 30 lat.

Szacunkowa warto$¢ wskaznika LtV na koniec 2010 r. uksztaltowala si¢ w granicach od 36,7% do 137,6%.
Przy czym w 21 bankach w przedziale do 80%, w 5 bankach od 80% do 100% i w 6 bankach 100% i powyzej.
W przypadku kredytow o wysokim LTV pojawia si¢ pytanie o skale potencjalnych strat, gdyby doszto do
koniecznos$ci realizacji przez banki zabezpieczen (w postaci sprzedazy mieszkan) na masowg skale.
Prowadzitoby to zapewne do zatamania cen na rynku nieruchomosci, a banki poniostyby straty (jednoczes$nie
nastgpitby wzrost LTV pozostatego portfela). W przypadku bankow posiadajgcych bardzo duzy udziat kredytow
walutowych skala strat bytaby istotnie wyzsza.

Istote ryzyka zwiazanego z kredytami walutowymi uwidocznilo silne ostabienie zlotego do jakiego doszto w
II potowie 2008 r. i na poczatku 2009 r. oraz w lipcu i sierpniu 2011 r. W jego rezultacie, nastapit skokowy
wzrost zadtuzenia klientéw posiadajacych kredyt w CHF i jest wyzszy niz w momencie zaciagnigcia kredytu.

Z ogélnej liczby (1,5 mln) kredytéw mieszkaniowych gospodarstw domowych znajdujacych si¢ w bilansach
bankéw na 31.12.2010 r. najwigcej (17,7%) zostato uruchomionych w 2008 r. i (16,9%) w 2007 r. W strukturze
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walutowej najwigkszy odsetek (22,1%) umow kredytowych ztotowych zostat uruchomiony w 2010 r. natomiast
denominowanych w walutach obcych (24,7%) w 2008 r.

Analogicznie pod wzgledem wolumenu kredytéw na koniec 2010 r., najwigkszy udziat (26,9%) stanowily
kredyty uruchomione w 2008 r. i (20,4%) w 2007 r. W strukturze walutowej najwigcej kredytow ztotowych
(27,8 mld zt, 28,5% pochodzito z 2010 r., a denominowane w walutach obcych (59,4 mld zt, 35,1%) z 2008 r.

Na koniec grudnia 2010 r. liczba umoéw kredytowych zaklasyfikowanych do kategorii zagrozonych/ze
stwierdzong utratg wartos$ci wyniosta 26,8 tys. (ich wolumen wyniost 5,1 mld zt). Najwiecej z nich (7,2 tys.)
zostato uruchomionych w 2004 r. i latach wczesniejszych oraz (5,4 tys.) w 2007 .

Warto$¢ kredytow opéznionych w splacie wyniosta na koniec 2010 r. 6,5 mld zt. Prawie 45% tych kredytéw
stanowity kredyty opdznione w sptacie od 31 do 90 dni.

Przyrost zagrozonych kredytow mieszkaniowych utrzymuje si¢ na stalym poziomie, a analiza terminowosci
obstugi tych kredytow nie wskazuje na zahamowanie niekorzystnych tendencji.

Nalezy mie¢ na uwadze ze kredyty walutowe to przede wszystkim dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe
(czgsto 30-letnie i dluzsze). Portfel kredytow mieszkaniowych jest ,bardzo miody” — wigkszos¢ stanowig
kredyty zaciggnigte w okresie ostatnich kilku lat przy relatywnie dobrej koniunkturze gospodarczej — nie mozna
wigc obecnie formutowac jednoznacznych wnioskoéw o jego jakosci.

W 2010 r. ankietowane banki udzielily 233,4 tys. kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych
(w 21,2% byly to umowy walutowe). Najwiecej w III 1 IV kwartale 2010 r. odpowiednio: 64,2 tys. 1 62,6 tys.
kredytow. Laczna warto$¢ (wynikajaca z umowy) tych kredytow wyniosta 49,1 mld zt (32,6 mld zt zlotowe
i 16,5 mld walutowe).

W portfelach ankietowanych bankéw na koniec 2010 r. znajdowalo sie 6,5 tys. kredytow przewalutowanych
z walutowych na zlotowe (o lacznej wartosci 1,1 mld zt) oraz 10,4 tys. kredytow przewalutowanych ze
ztotowych na walutowe (o tacznej wartosci 2,8 mld zt).

Ponad polowa (56,3%) kredytow przewalutowanych z walutowych na zlotowe na dzien przewalutowania
byta zaklasyfikowana do kategorii zagrozonych/z rozpoznang utrata wartosci, a ich wolumen stanowit az 71%
warto$ci przewalutowanych kredytow.

Odmienna sytuacja miata miejsce w kredytach przewalutowanych ze ztotowych na walutowe, gdzie do kategorii
zagrozonych/z rozpoznang utrata wartosci bylo zakwalifikowanych 0,2% przewalutowanych kredytow, a ich
wolumen stanowil zaledwie 0,4% wartosci przewalutowanych kredytow.

Wigkszo$¢ bankéow dopuszceza przewalutowanie kredytéow, jednakze poszczegdlne podmioty rdznig si¢ pod
wzgledem warunkow realizacji tej operacji. Dominuje zasada przeprowadzania ponownej oceny kredytowe;.
Przewalutowanie moze nastapi¢ na wniosek klienta, a takze z inicjatywy banku — w przypadku zaistnienia
okreslonych okolicznosci, ktore zazwyczaj nastepuja z winy lub inicjatywy klienta. Niepokojacym i potencjalnie
niekorzystnym dla kredytobiorcow rozwigzaniem jest mozliwos¢ przymusowej zmiany waluty kredytu z obcej
na krajowa w sytuacji znacznej deprecjacji waluty, a zatem w momencie najmniej korzystnym dla klienta i
jednoczesnie w okoliczno$ciach przez niego niezawinionych.

Na koniec 2010 r. w portfelach bankéw znajdowalo si¢ 73,4 tys. kredytow denominowanych w walutach
obcych splacanych w walucie kredytu (zgodnie z zaleceniami Rekomendacji S II), co stanowito 10,2%
catkowitej liczby umow kredytowych denominowanych w walutach obcych. Najwigcej tych kredytow (19,2 tys.)
zostato udzielonych w 2008 r.

Przecietna marza kredytow mieszkaniowych zlotowych w ankietowanych bankach wahata si¢ w przedziale
0d 0,50% do 3,90% w 2010 r. , a kredytow walutowych od 0,50% do 3,70%.

Okres na jaki ankietowane banki udzielaly kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw domowych w 2010 r.
wahat si¢ od 15 do 50 lat dla kredytow zlotowych i od 20 do 50 lat dla walutowych.

Maksymalna wielko$¢ wskaznika LtV w bankach w 2010 r. dla kredytéw zlotowych wahala si¢ od 80% do
110%, a dla walutowych od 70% do 120%.

Weryfikacja wartoSci zabezpieczen dokonywana jest zardbwno na etapie udzielania kredytoéw, jak i w trakcie
obowigzywania umowy kredytowej. Przed udzieleniem kredytu stosowane s3g zaréwno operaty szacunkowe
sporzadzane przez rzeczoznawcg, jak i oszacowania wartosci nieruchomosci przez pracownikow bankow. W
trakcie pozniejszej aktualizacji wyceny wykorzystuje si¢ analize poréwnawcza, wskazniki indeksacyjne,
zewnetrzne bazy danych o cenach nieruchomosciach, a w szczegdlnych przypadkach — zwlaszcza w sytuacji
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znaczacego spadku cen nieruchomosci lub wysokiego poczatkowego wskaznika LtV — takze ponowng wycene
przez rzeczoznawce.

Coraz istotniejsze staje si¢ tez ryzyko nadmiernej koncentracji produktowej przejawiajace si¢ wysokim
udzialem kredytow mieszkaniowych w bilansach bankow zajmujacych kluczowa pozycj¢ na rynku. Banki te
uzaleznity swoja przyszla sytuacje finansowa od jakosci portfela kredytow mieszkaniowych i sytuacji na rynku
nieruchomosci, a ze wzglgdu na wysoki udzial kredytow walutowych réwniez od sytuacji na rynku walutowym i
poziomu stop procentowych ksztattowanych przez zagraniczne wladze monetarne. Trzeba doda¢, ze dane
nadzoru bankowego wskazuja na to, ze jako$¢ kredytéw zlotowych i walutowych jest zblizona, a statystycznie
wysoki udziat kredytow zagrozonych w portfelu kredytow ztotowych wynika z przewalutowania czesci
zagrozonych kredytow walutowych na zlote. Odpowiedziag na poziomie regulacyjnym, na zidentyfikowane
niekorzystne zjawiska i potencjalne zagrozenia, byto uchwalenie przez KNF nowelizacji Rekomendacji S oraz
zmiana uchwaty KNF nr 76/2010 polegajaca na podwyzszeniu, z preferencyjnego poziomu 75% do bazowego
poziomu 100%, wagi ryzyka dla ekspozycji walutowych.
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