Renta dazywotnia i odwrocony kredyt hipoteczny — zasadniczedznice

Obecnie trwaj prace legislacyjne nad uregulowaniem zasad ofer@swiadczeé dozywotnich w zamian za nieruchose. Dos¢ czgsto
terminy ,renta daywotnia” i ,odwrécony kredyt hipoteczny’adbiednie stosowane wymiennie. Tymczasernioe na gruncie projektow
regulacji, nad ktorymi tocgsie prace, $ zasadnicze:

Renta dazywotnia Odwrocony kredyt hipoteczny

Swiadczeniodawca

Podmiot prowadgcy dziatalnd¢ gospodarcy,
nazywajcy sk np. funduszem hipotecznym.

Bank, instytucja kredytowa, oddziat banku zagramégo, instytucja
kredytowa prowadica dziatalné¢ transgraniczq

Wihasnosé
nieruchomaoici

Swiadczeniobiorca zbywa wihasfto
nieruchomeci z jednoczesnym ustanowieniem
prawa daywotniego.

Swiadczeniodawca do swojgjnierci pozostaje wigicielem/wieczystym
uzytkownikiem nieruchomgxi i w niej zamieszkuje. Na rzecz banku
ustanawiana jest hipoteka na nieruchéentub okrelonym prawie do
tej nieruchoméci.

Zobowigzanie
swiadczeniodawcy

Wyptata periodycznegéwiadczenia
dozywotnio (dosmierci swiadczeniobiorcy).

Wyptata periodycznegéwiadczenia do wysokai kwoty udzielonego
kredytu (lub jednorazowo catej kwoty kredytu).

Sytuacja
spadkobiercow
swiadczeniobiorcy

Nieruchoma¢ staje s$ wtasndcia
swiadczeniodawcy, spadkobiercy
swiadczeniobiorcy nie majdo niejzadnych
praw.

Istnieje maliwos¢ sptaty wyptaconej kwoty kredytu przez
spadkobiercow i zachowania przez nich prawa wiagmoeruchomeci.
W przypadku braku sptaty zobayzania instytucja kredytgga pokrywa
wartas¢ zobowpzania konsumenta, aadice wynikajaca z wartaci
nieruchomeci i zobowgnzania przekazuje spadkobiercom.

Mechanizmy
zabezpieczajce
interesy
swiadczeniobiorcy
na wypadek
zaprzestania
wyptacania
swiadczen

Projekt radowy przewiduje bardzo
uproszczone wymogi finansowe wobec
funduszu hipotecznego zabezpiegezajprzed
niewyptacalnécia, zasadnicze zabezpieczenia
majg charakter cywilnoprawny, wymagacda
przeprowadzenia paggiowania

upadtaciowego lub cywilnego (w
ograniczonym zakresie) i ewentualnie
egzekucji komorniczej.

Banki podlegaj rozbudowanemu systemowi wymogow finansowych
majcych gwarantowaich wyptacalné¢. Niezalenie od tego
funkcjonup zabezpieczenia cywilnoprawne. Dyskutowana jestskae
objcciaswiadczeé z zakresu odwroconego kredytu hipotecznego
gwarancjami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (BFG).

Wymogi finansowe
wobec

Projekt radowy przewiduje bardzo
uproszczone wymogi finansowe wobec

Banki podlegaj rozbudowanemu systemowi wymogow finansowych
majcych gwarantowaich wyptacalné¢, obejmujce medzy innymi




swiadczeniodawcy

funduszu hipotecznego zabezpiegeajprzed
niewyptacalnécia, ograniczajce s¢ do
niskiego wymogu kapitatowego oraz
obowigzku biezgcego utrzymywania pewnych
srodkow na wyptatywiadczé w najblizszych
okresach.

adekwatné¢ kapitatowy oraz szereg wymogow jakmowych.

Publiczne gwarancje
finansowe wypfat

Zobowigzaniaswiadczeniodawcdw niegs
objcte paistwowymi gwarancjami, projekt

Depozyty gromadzone w bankachabjete gwarancjami Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego (BFG). Dyskutowana jest kwedgcia

swiadczen rzadowy nie przewidujegadnych rozwgzan w Swiadcze z zakresu odwréconego kredytu hipotecznego gwgamc
tym zakresie. BFG.
Nadzor Zgodnie z projektem zaten do ustawy, Nadzor ostranosciowy Komisji Nadzoru Finansowego, przewigity

podmioty oferugce ren¢ dozywotnia beda
musiaty uzyské&zezwolenie Komisji Nadzoru
Finansowego, ale aktualny projekt nie
przewiduje dla KNF instrumentow
efektywnego biggcego nadzoru, takich jak np.
przeprowadzanie inspekcji, obazek
przekazywania do nadzoru kwartalnych
sprawozda, czy zatwierdzanie kandydatéw na
prezesa i cztionka zadu.

szereg uprawniekontrolno-nadzorczych, w szczegdnomaozliwosé
przeprowadzania inspekcji, rozbudowaprawozdawczg bankow do
KNF, zatwierdzanie kandydatéw na prezesa i cztiaakadu.

Kontrola struktury
wilasnasciowej

Zgodnie z aktualnym projektem za&h do
ustawy, po uzyskaniu zezwolenia wdiiel
funduszu hipotecznego m® go sprzedaw
dowolnej chwili dowolnej osobie bez zgody
KNF.

Wiasciciel banku mee przekazakontrok nad bankiem innemu
podmiotowi tylko po zbadaniu przez KN£€ nowy wigciciel daje
rekojmie prowadzenia spraw banku w sposob zabezpigozastrane i
stabilne zargdzanie bankiem.




