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WYKAZ SKROTOW
AKTOW PRAWNYCH

Dyrektywa MCD - dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutego
2014 r. w sprawie konsumenckich umoéw o kredyt zwigzanych z nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i zmieniajgca dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozpo-
rzadzenie (UE) nr 1093/2010 (Dz. Urz. UE z dnia 28 lutego 2014 r. L60/34, ze
zm.); skrét MCD pochodzi od powszechnie uzywanej nazwy dyrektywy — Mortgage
Credit Directive

Rozporzadzenie 575/2013 - rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i rady (UE) nr 575/2013
z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012
(Dz. Urz. UE z dnia 27 czerwca 2013 r. L176/1, ze zm.)

UoKH - ustawa z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad po-
Srednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1027, ze zm.)

UoKK - ustawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2022 r. poz.

246, ze zm.)

UoN — ustawa z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 660, ze zm.)

KC — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360,
ze zm.)

KK — ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1138)

KPA — ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.

U.z 2021 r. poz. 735, ze zm.)
UoOS - ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz.

1923, ze zm.)

UoR — ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217,
ze zm.)

KKS — ustawa z dnia 10 wrze$nia 1999 r. Kodeks karny skarbowy (Dz. U. z 2022 r. poz.
859, ze zm.)

UoIDP - ustawa z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw realizu-
jacych zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070, ze zm.)

UPB — ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439,
ze zm.)

UPO — ustawa z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082,
ze zm.)

UoPPSA — ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administ-
racyjnymi (Dz.U. z 2022 r. poz. 329, ze zm.)

Rozporzadzenie MRiF w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia OC — Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 19 lipca 2017 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika kredytu hipotecznego (Dz.
U.z 2017 r. poz. 1403)
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Rozporzadzenie MRiF w sprawie Komisji Egzaminacyjnej — Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw
z dnia 2 sierpnia 2017 r. ws. Komisji Egzaminacyjnej dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego
(Dz. U.z2017 r. poz. 1535)

Rozporzadzenie MRiF w sprawie egzaminu na posrednika — Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Finanséw z dnia 9 sierpnia 2017 r. w sprawie egzaminu na po$rednika kredytu
hipotecznego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1519)

WYKAZ SKR(')T(:)W STOSOWANYCH W ZWIAZKU Z RE-
. JESTRACJA POSREDNIKOW KREDYTU HIPOTECZNEGO
ORAZ AGENTOW W DZIALE | REJESTRU POSREDNIKOW

KREDYTOWYCH
UE — Unia Europejska
RP — Rzeczpospolita Polska
RPH — literowa cze$¢ numeru porzadkowego, pod ktérym wpisany jest posrednik kredytu
hipotecznego
RHA — literowa cze$¢ numeru porzagdkowego, pod ktérym wpisany jest agent posrednika

kredytu hipotecznego
CEIDG - Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej, elektroniczny rejestr
przedsiebiorcow bedacych osobami fizycznymi

KRS — Krajowy Rejestr Sadowy, elektroniczny system ewidencji przedsiebiorcéw niebeda-
cych osobami fizycznymi

NIP — Numer Identyfikacji Podatkowej

KRK — Krajowy Rejestr Karny

PKD — Polska Klasyfikacja Dziatalnosci

PESEL - Powszechny Elektroniczny System Ewidencji Ludnosci
ePUAP - elektroniczna Platforma Ustug Administracji Publicznej
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.SLOWNIK POJEC

Urzad Komisji Nadzoru Finansowego (dalej: UKNF) — panstwowa osoba prawna!, nadzorowa-
na przez Prezesa Rady Ministrow?. Organami UKNF sg: Komisja Nadzoru Finansowego (KNF)
oraz Przewodniczacy Komisji Nadzoru Finansowego®, a ustawowym zadaniem UKNF jest zapew-
nienie obstugi Komisji Nadzoru Finansowego i Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego.
W szczegdlnosci UKNF obstuguje KNF w zakresie dotyczacym rejestracji posrednikéw kredytu
hipotecznego i ich agentéw w rejestrze posrednikéw kredytowych (dziat |) oraz w zakresie doty-
czacym wykonywania przez KNF funkcji nadzorczych wobec tej grupy podmiotéw.

Komisja Nadzoru Finansowego (dalej: KNF) — organ UKNF bedacy organem administracji

publicznej powotanym do sprawowania nadzoru nad rynkiem finansowym®*. W sktad Komisji

Nadzoru Finansowego wchodza:

— Przewodniczacy i Zastepcy Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego;

— minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych albo jego przedstawiciel;

— minister wtasciwy do spraw gospodarki albo jego przedstawiciel;

— minister wtasciwy do spraw zabezpieczenia spotecznego albo jego przedstawiciel;

— Prezes Narodowego Banku Polskiego albo delegowany przez niego cztonek zarzadu
Narodowego Banku Polskiego;

— przedstawiciel Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej;

— przedstawiciel Prezesa Rady Ministrow;

— przedstawiciel Bankowego Funduszu Gwarancyjnego;

— przedstawiciel Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow;

— przedstawiciel ministra — cztonka Rady Ministrow wtasciwego do spraw koordynowania
dziafalnosci stuzb specjalnych, a jezeli nie zostat wyznaczony — przedstawiciel Prezesa Rady
Ministrows®.

Sprawowanie nadzoru przez KNF wobec okres$lonej grupy podmiotéw ma swoje umocowanie
w poczatkowych przepisach UoN, gdzie ustawodawca sformutowat obszary nadzoru nad rynkiem
finansowym i wskazat wiasciwe kazdemu obszarowi ustawy szczegolne®. Ograniczajac sie w tej
definicji do zadan KNF wobec posrednikéw kredytu hipotecznego i ich agentéw, zaznaczy¢ nalezy,
ze sg to podmioty, wobec ktérych KNF sprawuje nadzor, a takze wykonuje wobec nich zadania
ewidencyjne. Zardwno zasady i tryb rejestracji posrednikéw kredytu hipotecznego i ich agentow,
jak tez zasady i tryb sprawowania przez KNF nadzoru nad tymi podmiotami zostaty okreslone
w odpowiednich przepisach UoKH’.

Por. art. 3 ust. 1 UoN.

Por. art. 3 ust. 3 UoN.

Por. art. 3 ust. 4 UoN.

Por. art. 3 ust. 4 pkt 1 UoN.

Por. art. 5 ust. 1 oraz ust. 2 UoN.
Por. art. 1 ust. 2 pkt 1-12 UoN.
Por. art. 1 pkt 4 UoKH.
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Rejestr posrednikéw kredytowych — rejestr wdrozony odpowiednimi przepisami UoKH, prowadzo-
ny przez KNF8, do ktérego wpisywani sg posrednicy kredytu hipotecznego i ich agenci (dziat 1)°
oraz posrednicy kredytu konsumenckiego (dziat I1)!°. Rejestr jest prowadzony w systemie telein-
formatycznym!! i udostepniany na stronie internetowej KNF*2 (www.knf.gov.pl).

Dziat | rejestru posrednikéw kredytowych — dziat rejestru posrednikéw kredytowych prowadzony
i udostepniany przez KNF na stronie internetowej (www.knf.gov.pl), wtasciwy dla rejestracji po-
$rednikéw kredytu hipotecznego i ich agentow!s. Procedura dokonania wpisu do dziatu | rejestru
posrednikéw kredytowych (takze dokonanie zmiany wpisu lub wykreslenia wpisu) przebiega
zgodnie z odpowiednimi przepisami UoKH.

Umowa o kredyt hipoteczny — umowa, w ramach ktérej kredytodawca udziela konsumentowi

kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu zabezpieczonego hipoteka lub innym prawem

zwigzanym z nieruchomoscia mieszkalng lub przeznaczonego na sfinansowanie niezwigzanego

z dziafalnoscig gospodarczg lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego nabycia lub utrzymania:

— prawa wtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, a takze ich budowy lub przebudowy;

— spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

— prawa wfasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

— udziatu we wspoétwiasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ lub udziatu w nieruchomosci gruntowej4.

Ustawodawca wprowadzit otwarty katalog uméw o kredyt hipoteczny, zaznaczajac przy tym,
ze umowg 0 kredyt hipoteczny jest w szczegdlnosci: umowa pozyczki, umowa kredytu w rozumieniu
wiasciwych przepiséw UPB, umowa o odroczeniu konsumentowi terminu spetnienia Swiadczenia
pienieznego, umowa o kredyt, w ktérej kredytodawca zacigga zobowigzanie wobec osoby trzeciej,
a konsument zobowigzuje sie do zwrotu kredytodawcy spetnionego $wiadczenia oraz umowa
o kredyt odnawialny, o ile umowy te spetniajg warunki wskazane na wstepie tej definicji.

Konsument — osoba fizyczna dokonujgca z przedsiebiorcg czynnosci prawnej niezwigzanej
bezposrednio z jej dziatalno$cig gospodarcza lub zawodowa'®. W kontekscie tego opracowania,
konsument to osoba, ktdra korzysta z ustug posrednictwa kredytu hipotecznego $wiadczonych
przez posrednikéw kredytu hipotecznego oraz ich agentéw.

Kredytodawca — bank krajowy (bank majacy siedzibe na terytorium RP¢), oddziat banku za-
granicznego (jednostka organizacyjna banku zagranicznego wykonujaca w jego imieniu i na jego
rzecz wszystkie lub niektére czynnosci wynikajace z zezwolenia udzielonego temu bankowi, przy
czym wszystkie jednostki organizacyjne danego banku zagranicznego odpowiadajace powyzszym

8 Por. art. 62 ust. 1 UoKH.

®  Por. art. 62 ust. 4 pkt 1 UoKH.

Por. art. 62 ust. 4 pkt 2 UoKH.

Por. art. 62 ust. 2 UoKH.

12 Por. art. 62 ust. 3 UoKH.

13 Por. art. 62 ust. 4 pkt 1 UoKH.

Por. art. 3 ust. 1 UoKH.

15 Por. art. 4 pkt 7 UoKH w zwiazku z art. 22! KC.
16 Por. art. 4 ust. 1 pkt 1 UPB.
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cechom, utworzone na terytorium RP, uwaza sie za jeden oddziat'?), instytucja kredytowa (in-
stytucja, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia nr 575/2013), majaca siedzibe
na terytorium innego niz RP panstwa cztonkowskiego'®) prowadzaca dziatalno$¢ transgraniczng
(dziafalno$¢ polegajacg na wykonywaniu na terytorium RP wszystkich lub niektérych czynnosci
w zakresie wynikajagcym z udzielonego zezwolenia, bez uczestnictwa oddziatu tej instytucji'®),
oddziat instytucji kredytowej (oddziat instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia nr 575/2013, majacej siedzibe na terytorium innego niz RP panstwa cztonkow-
skiego, niebedacy oddziatem banku krajowego ani oddziatem banku zagranicznego®°), a takze
spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, ktére w zakresie swojej dziatalnosci gospodarczej
udzielajg lub dajg przyrzeczenie udzielenia konsumentowi kredytu hipotecznego. Dziatalno$¢ go-
spodarcza, ktérej przedmiotem jest udzielanie lub dawanie przyrzeczenia udzielenia konsumentowi
kredytu hipotecznego, moze by¢ wykonywana wytacznie przez kredytodawcow?!.

Posrednik kredytu hipotecznego — to przedsigbiorca (osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka

organizacyjna nieposiadajgca osobowos$ci prawnej, ktdrej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna??),

niebedacy kredytodawca, ktéry w ramach wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub zawodo-

wej, za wynagrodzeniem w formie pienieznej lub innej uzgodnionej formie korzysci finansowe;j:

— przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny, lub

— udziela konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze lub inne przedumowne
dziafania administracyjne, inne niz przedstawianie lub oferowanie umowy o kredyt hipoteczny,
polegajace na obstudze dokumentéw w zwigzku z umowami o kredyt hipoteczny, lub

— zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy?.

Posrednik kredytu hipotecznego dziata na podstawie zezwolenia udzielonego przez KNF i podlega
rejestracji w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych pod numerem RPH. W tej publikacji kategoria
»posrednik kredytu hipotecznego” oznacza przedsigbiorce wykonujgacego czynnosci posrednictwa
kredytowego w zakresie kredytu hipotecznego na podstawie zezwolenia udzielonego przez KNF.

Powigzany posrednik kredytu hipotecznego — posrednik kredytu hipotecznego, ktéry dziata

w imieniu i na rzecz:

— wytacznie jednego kredytodawcy;

— wyfacznie jednej grupy kredytodawcéw, ktdrzy podlegajg konsolidacji do celéw sporzadzania
skonsolidowanych sprawozdan finansowych?#;

— okreslonej liczby kredytodawcow lub grup kredytodawcow, ktérzy podlegajg konsolidacji dla
celéw sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, ktéra nie stanowi co najmniej

17" Por. art. 4 ust. 1 pkt 20 UPB.

18 Por. art. 4 ust. 1 pkt 17 UPB.

19 Por. art. 4 ust. 1 pkt 21 UPB.

20 Por. art. 4 ust. 1 pkt 18 w zwigzku z pkt 17 UPB.
21 Por. art. 5 UoKH.

22 Por. art. 43! KC w zwigzku z art. 33! § KC.

23 Por. art. 4 pkt 15 UoKH.

Zgodnie z odpowiednimi przepisami Rozdziatu 6 UoR konsolidacja sprawozdan finansowych dotyczy grupy kapitatowej,
w ktérej sktad wchodzi jednostka dominujaca i jednostki od niej zalezne.
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potowy liczby kredytodawcow funkcjonujacych na rynku ustug $wiadczonych w zakresie
udzielania kredytéw hipotecznych?®).

Powigzany posrednik kredytu hipotecznego podlega rejestracji w dziale | rejestru posrednikow
kredytowych pod numerem RPH. W tej publikacji kategoria: ,,powigzany posrednik kredytu hipo-
tecznego” oznacza tego posrednika kredytu hipotecznego, ktéry dziata bez zezwolenia, na podstawie
wpisu dokonanego na wniosek kredytodawcy, a jego dziatanie w sferze posrednictwa kredytu
hipotecznego ogranicza sie do tego kredytodawcy, ktéry wnioskowat o jego wpis.

Agent — przedsiebiorca wykonujgcy czynnosci posrednictwa kredytu hipotecznego, wystepujacy
w imieniu i na rzecz wyfacznie jednego posrednika kredytu hipotecznego®®. Agent podlega reje-
stracji w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych pod numerem RHA. W tej publikacji kategoria
agent oznacza tego przedsiebiorce, ktorego rejestracja w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych
dokonywana jest na wniosek posrednika kredytu hipotecznego.

Personel posrednika kredytu hipotecznego — osoby zatrudnione przez posrednika kredytu hi-
potecznego, ktdre uczestniczg w czynnosciach posrednictwa kredytu hipotecznego. Personelem
posrednika kredytu hipotecznego jest:

— pracownik posrednika kredytu hipotecznego (zatrudniony na podstawie umowy o prace)
bezposrednio zaangazowany w czynnosci objete UoKH lub uczestniczacy w obstudze kon-
sumenta w zakresie czynnosci objetych UoKH?7;

— osoba fizyczna, ktéra bezposrednio zarzgdza pracownikami posrednika kredytu hipotecznego
lub sprawuje bezposredni nadzér nad tymi osobami?®;

— osoba fizyczna, ktéra Swiadczy ustugi na rzecz posrednika kredytu hipotecznego wykonu-
jac czynnosci polegajace na bezposrednim zaangazowaniu w czynnosci objete UoKH lub
uczestniczaca w obstudze konsumenta w zakresie czynnosci objetych UoKH zatrudniona
na podstawie umowy cywilnoprawnej®.

Personel agenta — osoby zatrudnione przez agenta, ktére uczestnicza w czynnosciach posrednictwa

kredytu hipotecznego. Personelem agenta jest:

— pracownik agenta posrednika kredytu hipotecznego (zatrudniony na podstawie umowy
0 prace) bezposrednio zaangazowany w czynnosci objete UoKH lub uczestniczacy w obstudze
konsumenta w zakresie czynnosci objetych UoKH3°;

— osoba fizyczna, ktéra bezposrednio zarzadza pracownikami agenta lub sprawuje bezposredni
nadzor nad tymi osobami®?;

— osoba fizyczna, ktéra Swiadczy ustugi na rzecz agenta wykonujac czynnos$ci zwigzane z bezpo-
Srednim zaangazowaniem w czynnosci objete UoKH lub uczestniczgca w obstudze konsumenta
w zakresie czynnosci objetych UoKH, zatrudniona na podstawie umowy cywilnoprawnej®?.

25 Por. art. 4 pkt 16 UoKH.

26 Por. art. 4 pkt 1 UoKH.

Por. art. 4 pkt 13 lit. a UoKH.
28 Por. art. 4 pkt 13 lit. ¢ UoKH.
29 Por. art. 4 pkt 13 lit. d UoKH.
30 Por. art. 4 pkt 13 lit. b UoKH.
31 Por. art. 4 pkt 13 lit. ¢ UoKH.
32 Por. art. 4 pkt 13 lit. d UoKH.

27
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Personel kredytodawcy — osoby zatrudnione przez kredytodawce, ktdre uczestniczg

w czynnos$ciach posrednictwa kredytu hipotecznego. Personelem kredytodawcy jest:

— pracownik kredytodawcy (zatrudniony na podstawie umowy o prace) bezposrednio zaan-
gazowany w czynnosci objete UoKH lub uczestniczacy w obstudze konsumenta w zakresie
czynnosci objetych UoKH?3;

— osoba fizyczna, ktéra bezposrednio zarzadza pracownikami kredytodawcy lub sprawuje
bezposredni nadzér nad tymi osobami®*;

— osoba fizyczna, ktéra Swiadczy ustugi na rzecz kredytodawcy wykonujgc czynnosci zwigzane
z bezposrednim zaangazowaniem w czynnosci objete UoKH lub uczestniczaca w obstudze
konsumenta w zakresie czynnosci objetych UoKH, zatrudniona na podstawie umowy cywil-
noprawnej*s.

Komisja Egzaminacyjna dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego — jest obstugiwana przez UKNF26,

a do jej zadan nalezy:

— przygotowanie testéw egzaminacyjnych;

— przeprowadzanie egzaminéw na posrednika kredytu hipotecznego;

— rozpatrywanie odwofan od wynikéw egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego, skfada-
nych przez jego uczestnikdw?®’. Regulamin Komisji Egzaminacyjnej dla Po$rednikow Kredytu
Hipotecznego oraz wysoko$¢ wynagradzania osob wchodzgcych w sktad Komisji okresla
Rozporzadzenie MRIiF w sprawie Komisji Egzaminacyjnej®.

Egzamin na posrednika kredytu hipotecznego — egzamin przeprowadzany przez Komisje Egza-
minacyjng dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego. Ztozenie egzaminu z wynikiem pozytywnym
jest jednym z warunkéw wymaganych dla uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego®. Egzamin na posrednika kredytu hipotecznego obejmuje
zagadnienia z zakresu: kredytéw hipotecznych oraz ustug dodatkowych oferowanych zwykle
wraz z kredytami, przepiséw zwigzanych z umowami o kredyt zawieranymi z konsumentami,
w szczegdlnosci przepiséw z zakresu ochrony konkurencji i konsumentéw oraz przepiséw UoKH,
zawierania umow sprzedazy nieruchomosci, wyceny zabezpieczen wierzytelnosci, organizacji
i funkcjonowania ksigg wieczystych, funkcjonowania rynku panstwa cztonkowskiego, w ktérym
posrednik kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym, standar-
déw etyki biznesu, procesu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta, zagadnien finansowych
i ekonomicznych?. Egzamin ten, w odpowiednich przypadkach, moze obejmowac sprawdzenie
umiejetnosci dokonania oceny zdolnosci kredytowej*!.

33 Por. art. 4 pkt 13 lit. a UoKH.

34 Por. art. 4 pkt 13 lit. ¢ UoKH.

35 Por. art. 4 pkt 13 lit. d UoKH.

Por. art. 52 ust. 6 UoKH.

37" Por. art. 52 ust. 4 UoKH.

38 Por. art. 52 ust. 7 UoKH.

39 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a UoKH.
40" Por. art. 53 ust. 3 UoKH.

41 Por. art. 53 ust. 4 UoKH.

36
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Wysoko$¢ optaty egzaminacyjnej dla oséb sktadajacych egzaminy na posrednika kredytu hipotecz-
nego i sposdb jej uiszczania okresla Rozporzadzenie MRIF w sprawie egzaminu na posrednika“?.
Szczegbtowy sposdb i tryb oraz terminy przeprowadzania egzaminu na posrednika kredytu hipo-
tecznego, a takze sposdb kontroli przeprowadzania egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego,
uwzgledniajac konieczno$¢ sprawdzenia wiedzy, umiejetnosci i kompetencji kandydatéw na po-
Srednikéw kredytu hipotecznego, sprawnego przeprowadzenia egzamindw oraz dziatania Komisji
w sposob sprawny i skuteczny okresla Rozporzadzenie MRIF w sprawie egzaminu na posrednika®.

Ustugi doradcze — ustugi polegajagce na przedstawieniu rekomendacji konsumentowi przez
kredytodawce, posrednika kredytu hipotecznego lub agenta w odniesieniu do co najmniej jednej
umowy o kredyt hipoteczny, stanowigce ustuge odrebng od udzielania kredytu hipotecznego i od
czynnosci posrednictwa kredytu hipotecznego*4.

42 Por. art. 53 ust. 10 pkt 1 UoKH.
43 Por. art. 53 ust. 10 pkt 2 UoKH.
44 Por. art. 4 pkt 26 UoKH.
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.WSTEP

W tej publikacji zaprezentowano formalne i praktyczne aspekty rejestracji posrednikéw kredytu
hipotecznego oraz ich agentéw w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych, prowadzonym
i udostepnianym przez KNF na stronie internetowej www.knf.gov.pl.

Opracowanie, ktére przedstawia wymogi regulacyjne i rejestracyjne dotyczace dziatalnosci w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego, skierowane jest gféwnie do przedsiebiorcéw zainteresowanych
dziafalnoscig w charakterze posrednika kredytu hipotecznego lub agenta. Majac takze na uwadze
poszerzajacy sie segment posrednictwa kredytu hipotecznego mamy nadzieje, ze opracowanie
to zainteresuje takze konsumentéw rozwazajacych mozliwo$¢ skorzystania z ustug posrednikéw
kredytowych. Zwracajac uwage na wymogi reputacyjne (rozumiane jako posiadanie nieposzla-
kowanej opinii w zyciu prywatnym i zawodowym) i kompetencyjne (rozumiane jako posiadanie
kierunkowego wyksztatcenia lub wiedzy i do$wiadczenia), jakie spetni¢ musza posrednicy kredytu
hipotecznego i ich agenci, publikacja powinna uswiadomi¢ konsumentom znaczenie informacji
o podmiotach $wiadczacych ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego oraz wskaza¢ sposoby
weryfikacji danych ewidencyjnych dotyczacych podmiotéw, ktére posredniczg w sprzedazy kre-
dytéw hipotecznych pomiedzy konsumentem a kredytodawca.

Regulujaca rynek posrednikéw kredytowych UoKH, ktéra weszta w zycie 22 lipca 2017 r., sta-
nowi implementacje Dyrektywy MCD. Celem tego aktu prawnego UE jest stworzenie warunkéw
dla rozwoju transparentnego, efektywnego i jednoczesnie konkurencyjnego rynku wewnetrznego,
wspieranie rozwoju dziafalnosci transgranicznej, wprowadzenie standardéw jakosci w odniesieniu
do dystrybucji i udzielania kredytéw przez kredytodawcéw i posrednikéw kredytowych oraz pro-
mowanie dobrych praktyk, a takze zapewnienie wysokiego poziomu ochrony konsumentow
zawierajagcych umowy o kredyt zwigzany z nieruchomosciami. Waznymi kwestiami poruszony-
mi w Dyrektywie MCD byto wprowadzenie rejestru publicznego i okre$lenie zakresu informacji
ujawnianych w rejestrze, wprowadzenie wymogdw reputacyjnych oraz wymogdéw w zakresie
wiedzy i kompetencji w odniesieniu do podmiotéw $wiadczacych ustugi posrednictwa kredytu
hipotecznego oraz okreslenie zasad dopuszczania posrednikéw i agentéw do Swiadczenia ustug
w innych panstwach cztonkowskich UE.

Taki sam cel ma takze UoKH. Ten akt prawa krajowego ma wzmacniac i chroni¢ rynek ustug
posrednictwa kredytu hipotecznego zapewniajgc konsumentom mozliwo$¢ zawierania uczci-
wych i transparentnych uméw kredytowych. UoKH uwzglednia takze kwestie wypetniania przez
posrednikéw i agentéw obowigzkéw informacyjnych wobec konsumentéw zaréwno na etapie
przedkontraktowym (petne informacje o posredniku/agencie i jego statusie), jak i w trakcie procesu
udzielania kredytu hipotecznego (terminowo$¢ dostarczania informacji, klarowno$¢ informaciji,
prawidtowa ocena zdolnosci kredytowej konsumenta).

Opracowanie koncentruje sie na formalnych i praktycznych aspektach rejestracji podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego, czyli posrednikéw kredytu hipo-
tecznego i dziatajgcych na ich rzecz agentéw.
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W ramach aspektéw formalnych w publikacji zaprezentowano:

— tryb udzielania przez KNF zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego oraz dokonania wpisu przedsiebiorcy do dziatu | rejestru posrednikéw kredy-
towych;

— procedure wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego dziatajgcego wytacznie
na rzecz jednego kredytodawcy do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych;

— procedure wpisu agenta dziatajgcego na rzecz posrednika kredytu hipotecznego;

— procedury obowigzujgce w przypadku zmiany wpisu lub w przypadku wykreslenia podmiotu
z dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych.

W ramach aspektow praktycznych opracowanie ukazuje istote wymogoéw rejestracyjnych oraz kon-
strukcje rejestru posrednikéw kredytowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakresu danych
rejestrowych udostepnianych przez KNF w ramach dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych.

Celem opracowania jest wyjasnienie wymogoéw regulacyjnych i rejestracyjnych dotyczacych po-
$rednictwa kredytu hipotecznego oraz wskazanie sposobu weryfikowania podmiotéw $wiadczacych
ustugi w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego.

Inspiracjg dla zamieszczenia w tresci publikacji odniesien do praktyk zwigzanych z rejestracja,
w tym takze koncowych uwag praktycznych byta korespondencja mailowa i rozmowy telefoniczne
pracownikéw UKNF z podmiotami ubiegajacymi sie o rejestracje w dziale | rejestru posrednikdw
kredytowych, a takze podmiotami/osobami zainteresowanymi regulacjg rynku posrednikéw
kredytowych i warunkami rejestracji. Publikacja ta jest kierowana zaréwno do profesjonalnych
uczestnikéw rynku finansowego, jak i do konsumentéw, ktérzy korzystajg z ustug posrednictwa
kredytu hipotecznego albo s3 zainteresowani regulacjg wprowadzong przez UoKH. Zrozumieniu
tekstu bedzie sprzyjac¢ znajomos¢ podstawowych poje¢ prawniczych oraz zagadnier ekonomicz-
no-finansowych.
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ROZDZIAt |
Istota rejestru posrednikéw kredytowych
prowadzonego i udostepnianego przez KNF

Posrod zadan przypisanych ustawowo KNF wskazuje sie m.in. sprawowanie nadzoru nad rynkiem
finansowym, w tym nad podmiotami dziatajgcymi na tym rynku, podejmowanie dziatan stuzacych
jego prawidfowemu funkcjonowaniu oraz majacych na celu rozw6j rynku finansowego i jego
konkurencyjnosci, podejmowanie dziatan edukacyjnych i informacyjnych, a takze wykonywanie
innych zadan okreslonych ustawami?.

Jednym z zadan KNF, okre$lonych UoKH, jest prowadzenie rejestru posrednikow kredytowych.
Jest on publicznie dostepny na stronie internetowej KNF*6. Skfada sie z dwoch odrebnych dziatow:
— dziatu | — wtasciwego dla posrednikéw kredytu hipotecznego i ich agentow;

— dziatu Il — wtasciwego dla posrednikéw kredytu konsumenckiego®’.

Charakteryzujac podmioty, ktérych dotyczy obowigzek uzyskania wpisu w rejestrze posrednikéw

kredytowych wskaza¢ nalezy, ze:

— dziat | rejestru jest wtasciwy dla ewidencji przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos$¢
posrednictwa kredytu hipotecznego*®, czyli dziatalno$¢ wykonywang za wynagrodzeniem,
polegajacag na:

* przedstawieniu lub oferowaniu konsumentom umowy o kredyt hipoteczny, lub

* udzielaniu konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze lub inne przedumowne
dziatania administracyjne (inne niz przedstawianie lub oferowanie konsumentom umo-
wy o kredyt hipoteczny), polegajace na obstudze dokumentéw, w zwigzku z umowami
o kredyt hipoteczny, lub

e zawieraniu z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy*?;

— dziat Il rejestru jest wiasciwy dla ewidencji przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ po-
$rednictwa kredytu konsumenckiego®, czyli dziatalno$¢ wykonywang za wynagrodzeniem,
polegajgcg na dokonywaniu czynnosci faktycznych lub prawnych zwigzanych z przygotowa-
niem, oferowaniem lub zawieraniem umowy o kredyt konsumencki w rozumieniu UoKK>®!,

45 Por. art. 4 ust. 1 UoN.
46 Por. art. 62 ust. 3 UoKH.
47" Por. art. 62 ust. 4 UoKH.
48 Zgodnie z art. 47 UoKH, dziafalnos¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug posrednictwa kredytu hipotecznego moze by¢
wykonywana wytacznie przez posrednikéw kredytu hipotecznego oraz agentéw.

49 Por. art. 4 pkt 14 w zwigzku z pkt 15 UoKH.

50 Przepisy UoKK nie definiujg pojecia ,posrednictwa kredytu konsumenckiego”, ale definicje tej kategorii mozna
wyprowadzi¢ z definicji posrednika kredytowego, ujetej w art. 5 pkt 3 UoKK.

51 Por. art. 5 pkt 3 UoKK.
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Schemat 1. Wtasciwos¢ dziatow rejestru posrednikéw kredytowych w ujeciu ogélnym
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH oraz UoKK)

Wtasciwos¢ dziatéw rejestru posrednikéw kredytowych w ujeciu ogélnym

v Y

Dziat | Dziat Il
Posrednictwo kredytu hipotecznego Posrednictwo kredytu konsumenckiego

Pomimo iz struktura rejestru posrednikéw kredytowych, obejmujacego posrednikéw kredytu hi-
potecznego i ich agentdw oraz posrednikéw kredytu konsumenckiego, zostata uszczegétowiona
w tej samej ustawie, czyli w UoKH, to jak wskazano powyzej, zadania KNF odnoszace sie do
posrednikéw kredytu hipotecznego i posrednikdw kredytu konsumenckiego nie majg identycznego
charakteru.

Wyjasniajac te kwestie, w oparciu o wtasciwe akty prawne, wskazac nalezy, iz:

— posrednicy kredytu hipotecznego i ich agenci, zgodnie z UoN, sg podmiotami nadzorowanymi
przez KNF*?, zgodnie z UoKH podlegajg obowigzkowi rejestracji w dziale | rejestru posred-
nikéw kredytowych, a odpowiednie przepisy UoKH okreslajg zasady oraz tryb sprawowania
przez KNF nadzoru nad tymi podmiotami®3;

— posrednicy kredytu konsumenckiego nie sg objeci nadzorem KNF, a podlegajg jedynie
obowigzkowi rejestracji w dziale Il rejestru posrednikéw kredytowych i zadania KNF wobec
tej kategorii podmiotéw sprowadzaja sie wyfacznie do obowigzkéw ewidencyjnych, uszcze-
gétowionych w odpowiednich przepisach UoKK.

52 Por. art. 1 ust. 2 pkt 8 UoN.
53 Por. art. 1 pkt 4 UoKH.
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Schemat 2. Konstrukcja rejestru posrednikéw kredytowych z zaznaczeniem wtasciwosci

ustawowej oraz zadan KNF wobec zarejestrowanych podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢
posrednictwa kredytowego

(Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoN, UoKH, UoKK)

Rejestr posrednikéw kredytowych prowadzony i udostepniany przez KNF

v

v

Dziat |

Dziat Il

v

v

Posrednicy kredytu
hipotecznego i ich agenci

Posrednicy kredytu
konsumenckiego

v

v

Rejestracja na podstawie odpowiednich
przepiséw UoKH. Strukture wpisu udo-
stepnianego na stronie internetowej KNF
oraz zakres publikowanych danych okresla

Rejestracja na podstawie odpowiednich
przepiséw UoKK. Strukture wpisu
udostepnianego na stronie internetowej
KNF oraz zakres publikowanych danych

UoKH okresla UokKH

v v

Posrednicy kredytu hipotecznego
i ich agenci sg objeci nadzorem KNF

v

Zasady i tryb sprawowania nadzoru nad
posrednikami kredytu hipotecznego i ich
agentami okre$la UoKH

Posrednicy kredytu konsumenckiego
nie sg objeci nadzorem KNF

Wprowadzony przez ustawodawce podziat rejestru posrednikéw kredytowych nie skutkuje ogra-
niczeniami praktycznymi dla zaewidencjonowanych przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalno$¢
posrednictwa kredytowego. Przedsiebiorcy moga bowiem réwnolegle prowadzi¢ dziatalno$é po-
Srednictwa kredytowego zaréwno w zakresie kredytu hipotecznego, jak i kredytu konsumenckiego,
€0 wigze sie z obowigzkiem rejestracji w obydwu dziatach rejestru.

0d strony ewidencji urzedowej zaznaczy¢ nalezy, ze uzyskanie wpisu do kazdego z dziatéw rejestru
posrednikéw kredytowych wymaga oddzielnego wystagpienia, co wigze sie z odmiennym trybem
postepowania i charakteryzuje sie odmiennymi wymogami wobec podmiotow.

Przedsiebiorcy moga samodzielnie ograniczy¢ swojg dziatalnos¢ do posrednictwa w zawieraniu
jednego rodzaju umow kredytowych (hipotecznych lub konsumenckich) i w konsekwencji spoczy-
wajacy na nich obowigzek rejestracyjny bedzie dotyczyt jednego z dziatéw rejestru posrednikéw
kredytowych, wtasciwego dla przedmiotu prowadzonej dziatalnosci.
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ROZDZIAt 1
Rejestracja posrednika kredytu hipotecznego
w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych

2.1. REJESTRACJA POSREDNIKA KREDYTU HIPOTECZNEGO NA POD-
STAWIE ZEZWOLENIA

Zgodnie z UoKH posrednik kredytu hipotecznego® moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez KNF i dokonaniu
wpisu do rejestru posrednikow kredytowych (dziat 1)%5.

Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsiebiorca ubiegajacy si¢ o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci po-
$rednictwa kredytu hipotecznego powinien posiada¢ w opisie przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej
(zaleznie od przyjetej formy organizacyjno-prawnej w CEIDG lub w KRS) odpowiedni kod (kody) PKD,
odzwierciedlajacy przedmiot prowadzonej dziatalnosci, czyli: 64.19.Z lub 64.99.Z lub 66.19.7.

2.1.1 Warunki uzyskania zezwolenia na prowadzenie dziatalnos$ci pos$red-
nictwa kredytu hipotecznego

Zezwolenie na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego jest wydawane
na wniosek przedsiebiorcy, ktéry spetnia oméwione ponizej warunki, wynikajgce z odpowiednich
przepiséw UoKH®S.

Przedsigbiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego musi spetnia¢ warunek posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
tj. zdolnosci do dokonywania we wtasnym imieniu czynnosci prawnych, czyli do przyjmowania
i sktadania o$wiadczen woli majacych na celu wywofanie powstania, zmiany lub ustania sto-
sunku prawnego, czyli zdolnosci do samodzielnego nabywania praw i zaciaggania zobowigzan.

Zaleznie od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez przedsiebiorce ubiegajacego sie o ze-

zwolenie na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego, warunek posiadania

petnej zdolnosci do czynnosci prawnych dotyczy odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza®;

— cztonkdéw zarzadu przedsiebiorcy bedacego osobg prawna®s;

— wspolnikéw przedsiebiorcy bedacego spétkg nieposiadajagcg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng®.

o

4 Definicja dotyczy posrednika kredytu hipotecznego, ktéry nie jest powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego

w rozumieniu art. 57 ust. 1 UoKH, mogacym prowadzi¢ dziatalno$¢ bez zezwolenia, jezeli dziata na rzecz wytacznie
jednego kredytodawcy, po uzyskaniu wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych.

55 Por. art. 48 ust. 1 UoKH.

56 Por. art. 49 i n. UoKH.

57 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a UoKH.

58 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a w zwigzku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a UoKH.
59 Por. art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a UoKH.
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Przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu

hipotecznego obowigzany jest spetnia¢ warunek co do niekaralnosci. Od strony przedmiotowej

zakres warunku niekaralnosci dotyczy przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi spra-

wiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu,

obrotowi pieniedzmi i papierami warto$ciowymi oraz przestepstwa skarbowego®®. Przestepstwa

te sg ujete w odpowiednich rozdziatach KK oraz KKS, ale ich kodeksowy katalog nie ma charakteru

zamknietego. Zakres warunku niekaralnosci moze wynikac takze z ustaw szczegdlnych®!. Zaleznie

od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez przedsiebiorce ubiegajgcego sie o zezwolenie

na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego warunek niekaralnosci dotyczy

odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza®?;

— cztonkéw zarzadu przedsiebiorcy bedacego osobg prawna®s;

— wspolnikdéw przedsiebiorcy bedacego spdtka nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawnag®*.

ZaznaczyC¢ nalezy, ze wymaog ten nie dotyczy podmiotu zbiorowego.

Przedsigbiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu

hipotecznego obowigzany jest posiadac co najmniej wyksztatcenie srednie lub srednie branzowe®s.

Zaleznie od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez przedsiebiorce ubiegajgcego sie o ze-

zwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego warunek posiadania

€0 najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego branzowego dotyczy odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza®s;

— cztonkdw zarzadu przedsiebiorcy bedacego osobg prawna®’;

— wspolnikdw przedsiebiorcy bedacego spotkg nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna®e.

W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze udokumentowanie posiadania wyksztafcenia wyzszego (nieko-

niecznie ekonomicznego lub prawniczego) jest jednoznaczne ze spetnieniem warunku posiadania

wyksztafcenia $redniego przez wnioskodawce.

Przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego obowigzany jest ztozy¢ z wynikiem pozytywnym egzamin na posrednika kredytu
hipotecznego, nie pézniej niz 2 lata przed dniem ztozenia wniosku®®. Warunek dotyczacy zfozenia
egzaminu nie dotyczy tych oséb, ktore ukonczyty wyzsze studia ekonomiczne lub prawnicze i uzyskaty

0 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b UoKH.
61 Przyktadem tego moze by¢ prawomocne skazanie za nieztozenie sprawozdania finansowego do ogtoszenia, o ktérym
mowa w art. 79 pkt 3 UoR. Czyn ten wypetnia znamiona przestepstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu.

2 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b UoKH.

63 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a w zwiagzku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b UoKH.

64 Por. art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiagzku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b UoKH.

65 Zgodnie z art. 20 ust. 3 UPO, wyksztatcenie Srednie branzowe posiada osoba, ktéra ukonczyta dwuletnig branzowa
szkote Il stopnia. Absolwent takiej szkoty, po zdaniu egzaminu zawodowego uzyskuje dyplom potwierdzajacy kwalifikacje
zawodowe na poziomie technika. Moze on réwniez przystapi¢ do egzaminu maturalnego, a po uzyskaniu $wiadectwa
dojrzatosci kontynuowac ksztatcenie na studiach wyzszych.

66 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoKH.
87 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a w zwiagzku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoKH.
68 Por. art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiagzku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoKH.
9 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH.
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tytut magistra’®. Ustawodawca przyjat tu domniemanie, ze posiadanie kierunkowego wyksztatcenia
zapewnia wiedze i umiejetnosci niezbedne do prowadzenia dziafalnosci w zakresie pos$rednictwa
kredytu hipotecznego. Przystapienie do egzaminu jest warunkowane ztozeniem w UKNF stosownego
wniosku oraz wniesieniem optaty egzaminacyjnej’!. Egzamin przeprowadza Komisja Egzaminacyjna
dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego’?.

Egzamin ten obejmuje zagadnienia z zakresu: kredytéw hipotecznych oraz ustug dodatkowych
oferowanych zwykle wraz z kredytami, przepiséw zwigzanych z umowami o kredyt zawieranymi
z konsumentami, w szczeg6lnosci przepiséw z zakresu ochrony konkurencji i konsumentéw
oraz przepiséw UoKH, zawierania umoéw sprzedazy nieruchomosci, wyceny zabezpieczen wie-
rzytelnosci, organizacji i funkcjonowania ksigg wieczystych, funkcjonowania rynku panstwa
czfonkowskiego, w ktérym posrednik kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem
hipotecznym, standarddw etyki biznesu, procesu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta, zagad-
nien finansowych i ekonomicznych’3. Egzamin, w odpowiednich przypadkach, moze obejmowac
sprawdzenie umiejetnosci dokonania oceny zdolnosci kredytowej’*.

Egzamin sktada sie z 50 pytan jednokrotnego wyboru’®, a warunkiem jego zaliczenia jest udzielenie
poprawnych odpowiedzi na co najmniej 35 z nich’¢. Po przeprowadzeniu egzaminu i ustaleniu
wynikéw, Komisja Egzaminacyjna dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego dorecza kazdemu
uczestnikowi odpis uchwaty w sprawie wyniku egzaminu”’.

Zaleznie od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez przedsiebiorce ubiegajacego sie o ze-

zwolenie na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego, warunek ztozenia

z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego dotyczy odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzace] dziatalnos¢ gospodarcza’®;

— cztonkdw zarzadu przedsiebiorcy bedgcego osobg prawng’?;

— wspolnikéw przedsiebiorcy bedacego spétka nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng®°.

70
71
72

Por. art. 49 ust. 2 UoKH.

Por. art. 53 ust. 1 UoKH.

Por. art. 52 ust. 4 pkt 2 UoKH.

73 Por. art. 53 ust. 3 UoKH.

74 Por. art. 53 ust. 4 UoKH.

75 Por. art. 53 ust. 2 UoKH.

76 Por. art. 53 ust. 5 UoKH.

77" Por. art. 53 ust. 6 UoKH.

78 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH.

79 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH.
80 Por. art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH.
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Schemat 3. Zakres obowiazku egzaminacyjnego w kontekscie wyksztatcenia posiadanego
przez przedsigbiorce ubiegajacego si¢ o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego
(Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Ztozenie z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego
przeprowadzonego przez Komisje Egzaminacyjng dla Posrednikéw Kredytu Hipotecznego

v

v

Dotyczy przedsiebiorcy ubiegajacego sie
0 zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego, posiadajacego wytacznie
wyksztatcenie Srednie lub $rednie

Nie dotyczy przedsiebiorcy ubiegajgcego
sie 0 zezwolenie na prowadzenie
dziafalnosci posrednictwa kredytu

hipotecznego, ktéry ukonczyt wyzsze
studia ekonomiczne lub prawnicze

branzowe.

Dotyczy przedsiebiorcy ubiegajacego
sie 0 zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci posrednictwa kredytu

hipotecznego, posiadajacego
wyksztatcenie wyzsze niekierunkowe
(nieekonomiczne i nieprawnicze)

i uzyskat tytut magistra

Przedsigbiorca ubiegajacy si¢ o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej?!.

Na etapie ubiegania sie o zezwolenie, spefnienie warunku dotyczgcego zobowigzania sie do za-
warcia wzmiankowane] umowy jest wystarczajgce. Na tym etapie nie jest bowiem znana data
uzyskania zezwolenia (i dokonania wpisu do rejestru), od ktérej podmiot bedzie uprawniony do
wykonywania dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego. A zatem, brak wymagan co do
posiadania faktycznej ochrony ubezpieczeniowej w okresie, w ktérym podmiot dopiero ubiega sie
0 zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci i jeszcze tej dziatalnosci nie prowadzi, ma oczywiste
uzasadnienie praktyczne. Zgodnie z UoKH posrednik kredytu hipotecznego jest obowigzany
zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z wykonywang dziatalnoscig w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego (lub umowe gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej) na wypadek niedochowania nalezytej starannosci w zwigzku
z wykonywaniem dziatalnos$ci®?. Zakres ubezpieczenia obowigzkowego, termin powstania
obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng okresla Rozporzadzenie MRIF
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia OC®. Spoczywajacy na posrednikach kredytu hipotecz-
nego obowigzek zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej powstaje nie pdzniej,
niz w dniu poprzedzajagcym rozpoczecie wykonywania tej dziafalnosci®*.

81 Ppor. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. e, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. b, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. b UoKH.
82 Por. art. 55 ust. 1 UoKH.

83 Por. art. 55 ust. 3 UoKH.

84 Por. § 3 Rozporzadzenia MRIF w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia OC.
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Personel zatrudniany przez przedsigbiorce ubiegajacego sie o zezwolenie na prowadze-
nie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego obowiazany jest spetnia¢ wymagania
w zakresie posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz niekaralnosci
w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci, ochronie in-
formacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi
i papierami warto$ciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego®, a przedsiebiorca ten
jest obowigzany zapewni¢ KNF o spefnieniu tych wymagan. Personelem posrednika w rozumieniu
UoKH jest osoba przez niego zatrudniona, niezaleznie od formy zatrudnienia, ktéra bezposrednio
uczestniczy w $wiadczeniu ustug posrednictwa kredytu hipotecznego. Osoby zatrudnione u przed-
sigbiorcy, ktdre nie uczestniczg w procesie $wiadczenia ustug z zakresu posrednictwa kredytu
hipotecznego (np. zatrudnieni w komorce organizacyjnej zajmujacej sie zasobami ludzkimi albo
w komorce zapewniajacej obstuge IT) nie stanowig personelu w rozumieniu UoKH. Zaznaczy¢
jednak nalezy, ze zatrudnianie personelu przez przedsigbiorce ubiegajacego sie o zezwolenie
na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego nie jest ustawowym obowigz-
kiem. W przypadku gdy przedsigbiorca nie zatrudnia oséb kwalifikowanych wedtug UoKH jako
personel, warunek ten nie ma zastosowania.

Dodatkowy warunek dotyczacy przedsiebiorcy ubiegajacego sie o zezwolenie na prowadzenie dziatal-

nosci posrednictwa kredytu hipotecznego wynika z przepiséw UoKH dotyczacych zawartosci wniosku

o wydanie zezwolenia. Odnosi sie do braku orzeczenia upadfosci wobec przedsigbiorcy i oséb petnia-

cych u przedsigbiorcy funkcje zarzadcze oraz braku toczenia si¢ postepowania upadtosciowego wo-

bec nich®. Zaleznie od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez przedsiebiorce ubiegajacego sie

o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego wyzej wymienione

warunki dotyczg odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza;

— cztonkoéw zarzadu przedsiebiorcy bedgcego osobg prawna;

— wspdlnikéw przedsiebiorcy bedacego spotkg nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

Zaznaczy¢ nalezy, ze zastosowane tutaj kategorie: ,,upadtos$¢” i ,toczace sie postepowanie upa-
dfosciowe”, dotyczg upadtosci w ramach dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez te osoby
i nie dotycza upadtosci konsumenckiej tych oséb.

Odpowiednie przepisy prawa wprowadzajg ograniczenia co do firmy (nazwy) posrednika,
pod ktérg posrednik prowadzi dziatalno$¢. Zgodnie z przepisami UPB w firmie (nazwie)
posrednika, nie moga wystepowac wyrazy ,bank” lub , kasa”®.

Z kolei UoKH:

— wprowadza ograniczenie dla uzywania w firmie (nazwie) posrednika kredytu hi-
potecznego, ktéry oferuje konsumentowi ustugi doradcze, okreslen ,doradca” lub
,doradztwo”8;

85 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. f, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ UoKH.
8 Por. art. 50 ust. 3 UoKH.

87 Por. art. 3 UPB.

88 Por. art. 25 ust. 2 UoKH.
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— dopuszcza mozliwo$¢ uzywania w firmie (nazwie) okreslenia ,niezalezny doradca
przez niezaleznego posrednika kredytu hipotecznego (niebedacego powigzanym
posrednikiem kredytu hipotecznego), ktéry nie otrzymuje od kredytodawcy prowizji
lub innych wynagrodzeh w formie pienieznej lub innej uzgodnionej formie korzysci
finansowej, a oferuje konsumentowi ustugi doradcze®°.

2.1.2 Wnhniosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego

Przepisy UoKH okreslajg kolejne elementy wniosku o wydanie zezwolenia na prowadzenie dzia-
talnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.

W przypadku gdy przedsigbiorca ubiegajacy sie o zezwolenie jest osoba fizyczng prowadzaca

dziatalno$¢é gospodarcza, wniosek powinien zawieraé:

— imie i nazwisko przedsiebiorcy;

— firme (nazwe), pod ktérg przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢;

— adres miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez przedsiebiorce;

— NIP przedsiebiorcy;

— numer wpisu przedsiebiorcy w ewidencji dziatalnoéci gospodarcze;j®;

— informacje, czy ubiegajacy sie o zezwolenie przedsiebiorca jest powigzanym posredni-
kiem kredytu hipotecznego oraz firmy (nazwy) kredytodawcéw, na rzecz ktérych dziata®!,
a w przypadku braku umoéw z kredytodawcami — zobowigzanie sie przedsiebiorcy, ze po za-
warciu umow z kredytodawcami dostarczy do UKNF ich firmy (nazwy);

— numer PESEL osoby fizycznej, ktérej wniosek dotyczy??;

— o$wiadczenie o posiadaniu petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

— zaswiadczenie z KRK o niekaralnosci osoby, ktérej wniosek dotyczy w zakresie przestepstw
przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwos$ci, ochronie informacji, wiarygodnosci
dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartoscio-
wymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego;

— o$wiadczenie o tym, ze nie orzeczono upadtfosci wobec przedsiebiorcy oraz nie toczy sie
wobec niego postepowanie upadfo$ciowe?;

— dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw dla uzyskania zezwolenia®*, czyli odpowiednio:
* dokument potwierdzajacy posiadanie przez osobe, ktérej wniosek dotyczy co najmnigj

wyksztatcenia $redniego lub Sredniego branzowego oraz dokument potwierdzajacy ztozenie
z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego albo dokument
potwierdzajacy posiadanie wyksztatcenia wyzszego kierunkowego, ktéry zwalnia z obo-
wigzku zfozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego®;

89 Por. art. 25 ust. 3 UoKH.
%0 Ppor. art. 50 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 UoKH.
91 Por. art. 50 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 3 UoKH.
Por. art. 50 ust. 2 UoKH.
93 Por. art. 50 ust. 3 UoKH.
94 Por. art. 50 ust. 3 UoKH.
95 Por. art. 49 ust. 2 UoKH.
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» os$wiadczenie o spetnieniu przez zatrudniony przez przedsiebiorce personel wymagan
z zakresu posiadania petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych i niekaralnosci w zakresie
przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci, ochronie informacji,
wiarygodno$ci dokumentdw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i pa-
pierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego®. W przypadku gdy
przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie nie zatrudnia personelu w rozumieniu UoKH,
whniosek powinien zawiera¢ oswiadczenie o niezatrudnianiu personelu;

* ze wzgledu na to, ze wydanie zezwolenia podlega optacie skarbowej®’, do wniosku zatacza
sie takze potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej od zezwolenia na rachunek bankowy
Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy?8.

Wskaza¢ nalezy, ze w przypadku gdy przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecz-
nego w ramach dziafalnosci transgranicznej lub przez oddziat, we wniosku zamieszcza nazwe
panstwa cztonkowskiego, w ktérym $wiadczy te ustugi.

W przypadku gdy przedsiebiorca nie jest osoba fizyczna, czyli jest osoba prawna lub spétka
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, wniosek po-
winien zawierac:

firme (nazwe) przedsigbiorcy;

— siedzibe i adres przedsiebiorcy;

— numer przedsiebiorcy w rejestrze przedsiebiorcéw (KRS);

— NIP przedsiebiorcy;

— wykaz cztonkéw zarzgdu lub wspdlnikdéw zawierajgcy imiona i nazwiska osdb oraz
ich indywidualne numery NIP??;

— numery PESEL cztonkéw zarzadu lub wspdlnikdw?®°;

— informacje, czy ubiegajacy sie o zezwolenie przedsiebiorca jest powigzanym posredni-
kiem kredytu hipotecznego oraz firmy (nazwy) kredytodawcéw, na rzecz ktérych dziatal®!,
a w przypadku braku uméw z kredytodawcami — zobowigzanie sie przedsiebiorcy, ze po za-
warciu umow z kredytodawcami dostarczy do UKNF ich firmy (nazwy);

— o$wiadczenie o posiadaniu petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych przez cztonkéw zarzadu
lub wspdlnikéw;

— zaswiadczenie z KRK o niekaralnosci cztonkdw zarzadu lub wspdlnikéw w zakresie prze-
stepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwo$ci, ochronie informacji,
wiarygodnos$ci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi
i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego;

%6 Zaznaczy¢ nalezy, ze do wniosku nie zatacza sie dokumentacji potwierdzajacej posiadanie przez osoby stanowiace

personel przysztego posrednika petnej zdolnosci do czynnosci prawnych i niekaralnosci, a jedynie o$wiadczenie
whnioskodawcy o spefnianiu tych wymogéw. Po uzyskaniu zezwolenia pos$rednik obowigzany jest przechowywaé
dokumentacje dotyczaca personelu w swojej siedzibie.

97 Por. art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoOS.

98 Zgodnie z art. 12 ust. 1 UoOS, organem podatkowym wtasciwym w sprawach optaty skarbowej jest wéjt, burmistrz,
prezydent miasta. Za$ art. 12 ust. 2 pkt 2 UoOS precyzuje, ze organem podatkowym wtasciwym miejscowo w sprawach
opfaty skarbowej od wydania zezwolenia jest organ podatkowy wtasciwy ze wzgledu na miejsce ztozenia dokumentu.
W zwiazku z tym, ze siedziba UKNF jest zlokalizowana w m.st. Warszawa, organem podatkowym wtfasciwym
w zakresie optaty skarbowej od zezwolenia jest Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy.

99 Por. art. 50 ust. 1 pkt 2 w zwiagzku z art. 63 ust. 2 pkt 2 UoKH.

100 por. art. 50 ust. 2 UoKH.

101 por, art. 50 ust. 1 pkt 2 w zwiagzku z art. 63 ust. 2 pkt 3 UoKH.
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— o$wiadczenie o tym, ze nie orzeczono upadfosci wobec przedsiebiorcy oraz oséb petnigcych
funkcje zarzadcze (cztonkowie zarzadu lub wspdlnicy) oraz nie toczy sie wobec nich poste-
powanie upadtosciowe;

— dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw dla uzyskania zezwolenial®?, czyli odpowiednio:
* dokument potwierdzajacy posiadanie przez cztonkdéw zarzadu lub wspdlnikéw co najmniej

wyksztafcenia Sredniego lub $redniego branzowego oraz dokument potwierdzajacy ztozenie
przez nich z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego albo
dokument potwierdzajacy posiadanie przez cztonkéw zarzadu lub wspdinikéw wyksztatcenia
wyzszego kierunkowego, ktére zwalnia z obowigzku ztozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu
na posrednika kredytu hipotecznego;

* o$wiadczenie o spetnieniu przez zatrudniany przez przedsiebiorce personel wymagan
z zakresu petfnej zdolno$ci do czynnosci prawnych i niekaralnosci w zakresie przestepstw
przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci
dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami warto-
$ciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego!®. W przypadku gdy przedsiebiorca
ubiegajacy sie o zezwolenie nie zatrudnia personelu w rozumieniu UoKH, wniosek powinien
zawiera¢ o$wiadczenie o niezatrudnianiu personelu;

¢ ze wzgledu na to, ze wydanie zezwolenia podlega optacie skarbowej'®4, do wniosku zatacza
sie takze potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej od zezwolenia na rachunek bankowy
Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy!°®,

Wskazac nalezy, ze w przypadku gdy przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego Swiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecz-
nego w ramach dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat, we wniosku zamieszcza sie hazwe
panstwa cztonkowskiego, w ktérym przedsiebiorca $wiadczy te ustugi.

Uzyskujac zaswiadczenie z KRK nalezy mie¢ na wzgledzie instytucje ,zatarcia skazania” okre-
$long w KK1%, zgodnie z ktdrg przestepstwo uznaje sie za niebyte po uptywie okreslonego
czasu. Przed ztozeniem ww. zaswiadczenia osoby, w przypadku ktérych doszto do zatarcia
skazania, powinny wystgpi¢ do KRK o usuniecie wzmianki o skazaniu. KNF jest organem
wydajgcym zezwolenie i dokonujgcym wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1)
wedfug procedury nakreslonej przez wiasciwe przepisy ustawowe. W ramach procedury we-
ryfikacyjnej wniosku do zadan KNF i UKNF nie nalezy ustalanie, czy ulegto zatarciu skazanie
whnioskodawcy ujawnione w przedstawionym przez niego zaswiadczeniu z KRK.

102 por. art. 50 ust. 3 UoKH.

103 Zaznaczy¢ nalezy, ze do wniosku nie zatacza sie¢ dokumentacji potwierdzajacej posiadanie przez osoby stanowigce

personel przysztego posrednika petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych i niekaralnosci, a jedynie o$wiadczenie
wnioskodawcy o spefnianiu tych wymogéw. Po uzyskaniu zezwolenia posrednik obowigzany jest przechowywacé te
dokumentacje dotyczacg personelu w swojej siedzibie.

104 Por. art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoOS

105 Zgodnie z art. 12 ust. 1 UoOS, organem podatkowym wtasciwym w sprawach optaty skarbowej jest wojt, burmistrz,

prezydent miasta. Za$ art. 12 ust. 2 pkt 2 UoOS precyzuje, ze organem podatkowym wifasciwym miejscowo w sprawach
optaty skarbowej od wydania zezwolenia jest organ podatkowy wiasciwy ze wzgledu na miejsce zfozenia dokumentu. Z tego
wzgledu, ze siedziba UKNF jest zlokalizowana w m.st. Warszawa, organem podatkowym wtasciwym w zakresie optaty
skarbowej od zezwolenia jest Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy.

106 por. art. 106 i n. KK.
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Przedsiebiorca ubiegajacy sie 0 zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego moze skorzysta¢ z formularza wniosku zamieszczonego na stronie internetowej
KNF, w ktérym wskazano wszystkie wymagane przez UoKH elementy wniosku oraz zatgczniki
albo moze samodzielnie opracowac tres¢ wniosku. Istotnym jest, aby we wniosku ,autorskim”
przygotowanym przez przedsiebiorce (wnioskodawce) zostat zamieszczony cel wystgpienia, czyli
sprecyzowanie, ze jest to wniosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego oraz aby wniosek zawierat wszystkie elementy i zataczniki wykazane w UoKH.

W przypadku gdy wniosek nie zawiera wszystkich wymaganych danych i zatgcznikéw, KNF
wystepuje pisemnie do wnioskodawcy o uzupetnienie jego brakéw formalnych. Dopiero po uzu-
petnieniu wniosku, wszczynane jest postepowanie administracyjne w sprawie wydania zezwolenia
na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.

2.1.3 Wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego i dokonanie wpisu

KNF wydaje zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci posrednictwa kredytu hipoteczne-
go w drodze decyzji administracyjnej!?’. Zezwolenie zostaje wydane w sytuacji, gdy wszystkie
warunki wymagane przez UoKH zostaty spefnione, a do wniosku zostaly zatgczone wszyst-
kie wymagane zatacznikil®®. Nakre$lony przez ustawodawce 30-dniowy termin na decyzje
w sprawie wydania zezwolenia (albo odmowy jego wydania)'®® dotyczy wytacznie kompletnego wniosku.

W przypadku ztozenia do UKNF kompletnego wniosku, przedsiebiorca (wnioskodawca)
jest informowany przez KNF pisemnie o tym, ze przed wydaniem decyzji administracyjnej
w sprawie, ma mozliwo$¢ ostatecznego wypowiedzenia sie co do zebranych w sprawie dowo-
déw, materiatéw oraz zgtoszonych zadan'', a takze przystuguje mu prawo do przegladania akt
sprawy oraz sporzgdzania z nich notatek, kopii i odpiséw. Zakres dostepu strony (przedsiebiorcy/
wnioskodawcy) do akt sprawy reguluje odpowiedni przepis KPA!!!L,

W przypadku spetnienia przez przedsiebiorce warunkéw wskazanych w UoKH i dostarczenia do
UKNF kompletnego wniosku, postepowanie administracyjne konczy sie decyzjg administracyjng
w sprawie wydania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.
Whpis posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych (dziaf |) jest dokony-
wany przez KNF z urzedu z dniem wydania zezwolenia!*?.

Wskaza¢ nalezy, ze numer RPH, pod ktérym posrednik kredytu hipotecznego zostaje wpisany do
rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) jest elementem decyzji w sprawie wydania zezwolenia
na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dzien dokonania wpisu jest dniem rozpoczecia dziatalnosci przez posrednika
kredytu hipotecznego!s.

107 por. art. 51 ust. 1 UoKH.
108 por. art. 51 ust. 2 UoKH.
109 por. art. 51 ust. 4 UoKH.
110 por. art. 10 § 1 KPA.

11 por. art. 73 KPA.

112 por. art. 51 ust. 5 UoKH.
113 Por. art. 48 ust. 2 UoKH.
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Schemat 4. Przebieg postepowania administracyjnego w sprawie wydania przez KNF zezwolenia
na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego przedsiebiorcy spetniajacemu
warunki ustawowe, ktory dostarczyt kompletny wniosek
(Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH i KPA)

Ztozenie przez przedsiebiorce do KNF wniosku o wydanie zezwolenia

wraz z zatacznikami potwierdzajacymi spetnienie przez niego warunkéw:

— posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych

— niekaralnosci w zakresie przestepstw okreslonych w UoKH

— posiadania co najmniej wyksztafcenia Sredniego lub $redniego branzowego

— ztozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego lub
spefnienia warunku o posiadaniu kierunkowego magisterskiego wyksztatcenia wyzszego

— zobowigzania sie do zawarcia umowy ubezpieczenia OC lub umowy gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej

— braku orzeczenia upadfosci wobec przedsiebiorcy i os6b petnigcych u przedsiebiorcy
funkcje zarzadcze oraz braku toczenia sie postepowania upadtosciowego wobec tych oséb

— posiadania pefnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz niekaralnosci przez personel
przedsiebiorcy, a w przypadku gdy przedsigbiorca nie zatrudnia personelu — dostarczenia
o$wiadczenia o niezatrudnianiu personelu

— dostarczenia firm kredytodawcéw, na rzecz ktérych przedsiebiorca dziata lub zobowigzania
sie przedsiebiorcy do dostarczenia firm kredytodawcoéw po zawarciu z nimi uméw

v

Whiesienie optaty skarbowej

v

Przeprowadzenie przez KNF analizy formalnej i merytorycznej wniosku
(ewentualne uzupetnienie wniosku przez wnioskodawce na wezwanie KNF)

v

Pismo KNF informujgce wnioskodawce o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zadan przed wydaniem decyzji, a takze o prawie
wgladu do akt sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub odpiséw

| 30 dni od dnia ztozenia kompletnego wniosku |

\

Wydanie przez KNF zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego w formie decyzji administracyjnej i dokonanie wpisu posrednika
kredytu hipotecznego do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych

Zgodnie ze ztozonym zobowigzaniem, posrednik kredytu hipotecznego, ktdry uzyskat zezwolenie i wpis
obowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (lub umowy gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej) i dostarczenia do UKNF numeru polisy oraz terminu obowigzywa-
nia umowy. W przypadku, gdyby w toku wszczetego przez KNF postepowania administracyjnego
w sprawie wydania zezwolenia na prowadzenie dziatalnoéci posrednictwa kredytu hipotecznego wnio-
skodawca wycofat wniosek o wydanie zezwolenia, decyzjg KNF postepowanie zostaje umorzone!*4.

114 Por. art. 105 § 1 KPA.
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Jezeli dotyczy to przypadku, w ktérym wnioskodawca wniést optate od wydania zezwolenia,
to na tej podstawie, ze postepowanie w sprawie wydania zezwolenia zostato umorzone, moze
on wystgpi¢ do wtasciwego organu podatkowego o zwrot tej opfaty.

W przypadku, gdyby wniosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego wykazywat braki formalne, a wnioskodawca wezwany do ich uzupetnienia nie
dopetnit tej czynnosci w okre$lonym terminie — wniosek zostaje pozostawiony bez rozpoznania!!®.
Jezeli dotyczy to przypadku, w ktérym wnioskodawca wnidst optate od wydania zezwolenia,
to na tej podstawie, ze wniosek zostat pozostawiony bez rozpoznania, moze on wystgpi¢ do
wtasciwego organu podatkowego o zwrot tej opfaty.

2.1.4 Odmowa wydania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego

Odmowa wydania zezwolenia na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego
nastepuje w sytuacji, kiedy przedsiebiorca (wnioskodawca) nie spetnia przynajmniej jednego
z warunkéw wskazanych w UoKH, czyli:

— posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

— niekaralnosci w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci,
ochronie informacji, wiarygodno$ci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi
pieniedzmi i papierami warto$ciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego;

— posiadania co najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego branzowego;

— ztozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego;

— zobowigzania sie do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej lub umowy
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;j;

— posiadania przez personel wnioskodawcy petnej zdolno$ci do czynnosci prawnych i nieka-
ralnosci w zakresie przestepstw okreslonych w UoKH;

— braku orzeczenia upadfosci wobec wnioskodawcy lub oséb petnigcych u niego funkcje za-
rzadcze lub braku toczenia sie wobec nich postepowania upadto$ciowego!!®.

Jezeli zatem wnioskodawca nie spetnia przynajmniej jednego z ww. warunkdéw ustawowych, jest
informowany przez KNF pisemnie o tym, ze przed wydaniem decyzji administracyjnej w sprawie,
ma mozliwos¢ ostatecznego wypowiedzenia sie co do zebranych w sprawie dowoddw, materia-
fow oraz zgtoszonych zadan!!’, a takze przystuguje mu prawo do przegladania akt sprawy oraz
sporzadzania z nich notatek, kopii i odpiséw!!8, jak réwniez wskazuje wnioskodawcy zalezne od
niego przestanki, ktére nie zostaty na dzien wystania informacji spetnione lub wykazane, co moze
skutkowa¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zadaniem strony!°.

Odmowa wydania zezwolenia na prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego
ma forme decyzji administracyjnej'?°, a zatem zastosowanie majg do tej czynnosci urzedowej
odpowiednie przepisy KPA dotyczace decyzjit?!.

15 por, art. 64 § 2 KPA.

16 Por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a-f, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a-c, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a-c UoKH, art. 50 ust. 3 UoKH.
17 Por, art. 10 § 1 KPA.

118 por, art. 73 KPA.

119 Por, art. 79a KPA.

120 por. art. 51 ust. 3 UoKH.

121 Por. art. 104 § 1 i n. KPA.
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Schemat 5. Przebieg postepowania administracyjnego w sprawie wydania zezwolenia
na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego zakonczonego odmowa
w zwigzku z niespetnieniem przez wnioskodawce przynajmniej jednego z warunkéw ustawowych
(Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH i KPA)

Ztozenie przez przedsigbiorce do KNF wniosku o wydanie zezwolenia na prowadzenie

dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego wraz z zatagcznikami stwierdzajgcymi

niespetfnienie przez niego przynajmniej jednego z warunkéw ustawowych:

posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych

niekaralnosci w zakresie przestepstw wskazanych w UoKH

posiadania co najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego branzowego

zfozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego lub

spetnienia warunku o posiadaniu kierunkowego magisterskiego wyksztatcenia wyzszego

— zobowigzania sie do zawarcia umowy ubezpieczenia OC lub umowy gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej

— braku orzeczenia upadfosci wobec przedsiebiorcy i 0séb petnigcych u przedsiebiorcy
funkcje zarzadcze oraz braku toczenia sie postepowania upadtosciowego wobec tych oséb

— posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz niekaralnosci przez personel
przedsigbiorcy, a w przypadku, gdy przedsiebiorca nie zatrudnia personelu — dostarczenia
oswiadczenia o niezatrudnianiu personelu

v

Whiesienie optaty skarbowej

v

Przeprowadzenie przez KNF analizy formalnej i merytorycznej wniosku (pomimo ewentualnego
wezwania KNF do uzupetnienia wniosku przez wnioskodawce, wnioskodawca nie ztozyt
dokumentéw, ktére $wiadczytyby o spetnieniu przez niego warunkéw ustawowych)

v

Pismo KNF informujgce wnioskodawce o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zadan przed wydaniem decyzji, a takze o prawie
wgladu do akt sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii lub odpiséw

| 30 dni od dnia ztozenia kompletnego wniosku |

Odmowa wydania przez KNF zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego w formie decyzji administracyjnej

v

Zwrot opfaty skarbowej od wydania zezwolenia przez wtasciwy organ podatkowy na wniosek
whnioskodawcy
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Decyzja odmowna podlega odwotaniu w formie wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy wnie-
sionego bezposrednio do KNF. Strona moze takze wnie$¢ skarge do Wojewddzkiego Sadu Ade
ministracyjnego w Warszawie, bez uprzedniego skorzystania z prawa do zwrdcenia sie do KNF
Z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy'??,

Przedsigbiorca, ktérego wniosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego spotkat sie z odmowa, nie zostaje wpisany do rejestru posrednikow kredy-
towych (dziat 1). Na podstawie decyzji odmownej przedsiebiorca moze wystapi¢ do wfasciwego
organu skarbowego, na ktérego rachunek wnidst optate skarbowg od zezwolenia, z wnioskiem
0 jej zwrot!?3. Podstawg zwrotu jest fakt, Ze mimo wniesienia optaty skarbowej zezwolenie nie
zostato wydane!?4.

2.2. ZMIANA WPISU POSREDNIKA KREDYTU HIPOTECZNEGO
DZIALAJACEGO NA PODSTAWIE ZEZWOLENIA

Na podstawie odpowiedniego przepisu UoKH posrednik kredytu hipotecznego jest zobowigzany

do poinformowania UKNF o zmianie danych objetych wpisem do rejestru pos$rednikéw kredyto-

wych, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia zaistnienia tej zmiany!'?>. Zmiana danych objetych

wpisem moze dotyczy¢:

— firmy (nazwy) posrednika;

— adresu siedziby posrednika;

— firm (nazw) kredytodawcéw, na rzecz ktérych posrednik wykonuje czynnosci pos$rednictwa
kredytu hipotecznego;

— danych dotyczacych numeru polisy i terminu obowigzywania umowy ubezpieczenia;

— cztonkéw zarzadu lub wspdlnikéw posrednika.

W przypadku wystgpienia zmiany danych objetych wpisem posrednik kredytu hipotecznego

sktadajacy informacje o zmianie powinien przedtozy¢ dokumenty potwierdzajgce zmiane, czyli

wydruk odpowiednio z CEIDG lub z KRS.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze jezeli zmiana danych objetych wpisem dotyczy posrednika
niebedacego osobg fizyczng (czyli bedgcego osobg prawng lub spdétkg nieposiadajgca oso-
bowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna) i obejmuje zmiany w skfadzie
organéw statutowych, posrednik obowigzany jest wskaza¢ we wniosku osobe, ktéra podlega
ewentualnemu wykresleniu z rejestru posrednikéw kredytowych (dziat |) oraz wskazaé osobe,
ktéra podlega wpisowi do rejestru posrednikéw kredytowych oraz dostarczy¢ wszystkie doku-
menty potwierdzajace, ze nowo powotana osoba spetnia warunki przewidziane odpowiednimi
przepisami UoKH. W tym zakresie posrednik informujacy o zmianie wpisu powinien dostarczy¢
dokumenty potwierdzajace, ze nowo powotana osoba:

1

N

2 Por. art. 52 § 3 UoPPSA.
123 por. art. 9 ust. 2 UoOS.

124 por. art. 9 ust. 1 pkt 2 UoOS.
125 por. art. 64 ust. 1 UoKH.
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— posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych?26;

— nie byta prawomocnie skazana w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi
sprawiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospo-
darczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa
skarbowego!?’;

— posiada co najmniej wyksztatcenie $rednie lub $rednie branzowe!?%;

— Ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin na posrednika kredytu hipotecznego!?® (albo po-
siada wyksztatcenie kierunkowe magisterskie zwalniajgce z egzaminu na posrednika kredytu
hipotecznego!3°);

— nie orzeczono wobec niej upadtosci, ani nie toczy sie wobec niej postepowanie upadfosciowe!3?,

a takze, zgodnie z wymogami dotyczacymi struktury wpisu, dostarczy¢ numer PESEL!3? tej osoby

i jej indywidualny numer NIP33,

Tre$¢ informacji o zmianie danych objetych wpisem posrednik opracowuje samodzielnie. Na stronie
internetowej KNF nie udostepniono formularza informacji/wniosku w tym przedmiocie. Dokonanie
przez KNF zmiany wpisu posrednika kredytu hipotecznego dziatajgcego na podstawie zezwolenia
jest zwolnione od opfat.

W kontekscie zmiany wpisu posrednika kredytu hipotecznego dokonywanej na podstawie otrzy-

manej od niego informacji wskazac¢ nalezy, ze:

— w przypadku gdy posrednik kredytu hipotecznego, ktérego dotyczy zmiana wpisu jest
rownolegle wpisany do dziatu | rejestru posrednikéw jako agent posrednika kredytu hi-
potecznego, wéwczas zmiana wpisu tego podmiotu jako agenta powinna by¢ dokonana
na podstawie informacji od posrednika, ktéry wnioskowat o jego wpis;

— w przypadku gdy posrednik kredytu hipotecznego, ktérego dotyczy zmiana wpisu jest rownolegle
wpisany do dziatu Il rejestru posrednikéw kredytowych jako posrednik kredytu konsumenckiego,
woéwczas zmiana wpisu tego podmiotu jako posrednika kredytu konsumenckiego wymaga sa-
modzielnego wystagpienia tego posrednika kredytu konsumenckiego do KNF (wniosek) o zmiane
danych objetych wpisem w dziale Il rejestru posrednikéw kredytowych, z zachowaniem wy-
mogow wynikajacych z odpowiednich przepiséw UoKK w tym przedmiocie!34.

126 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a lub art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a UoKH.

127 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a lub art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b UoKH.
128 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a lub art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ UoKH.
129 Por. art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a lub art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a w zwiazku z art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH.
130 por, art. 49 ust. 2 UoKH.

131 por, art. 50 ust. 3 UoKH.

Por. art. 50 ust. 2 UoKH.

133 Por. art. 63 ust. 2 pkt 2 lit. e UoKH.

134 59dc ust. 2 UoKK.

132

-

Por. art.
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2.3. WYKRESLENIE POSREDNIKA KREDYTU HIPOTECZNEGO
DZIALAJACEGO NA PODSTAWIE ZEZWOLENIA

Podstawg do wykreslenia posrednika kredytu hipotecznego z rejestru posrednikéw kredytowych
(dziat 1) jest cofniecie zezwolenia. UoKH wskazuje na nastepujace podstawy cofniecia zezwolenia
przez KNF:

zrzeczenie sie zezwolenia;

nieprowadzenie/niewykonywanie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego przez okres
co najmniej 6 miesiecy;

uzyskanie zezwolenia na podstawie fatszywych o$wiadczen czy dokumentéw lub w inny
sposob niezgodny z przepisami ustawy;

niespetnienie wymogow, na podstawie ktérych zezwolenie zostato udzielone;

razagce lub uporczywe naruszanie przepisow UoKH!3,

Rozwijajac powyzsze podstawy do cofniecia zezwolenia i przektadajac je na praktyke rejestracyjna,

zaznaczy¢ nalezy, ze:

— posrednik kredytu hipotecznego moze ztozy¢ do KNF wniosek o cofniecie zezwolenia i wy-
kreslenie z dziafu | rejestru posrednikéw kredytowych,

— nieprowadzenie/niewykonywanie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego przez okres
€0 najmniej 6 miesiecy jest identyfikowane z niezawarciem przez posrednika umowy z przy-
najmniej jednym kredytodawca, ktérej przedmiotem byfoby wykonywanie ustug posrednictwa
kredytu hipotecznego na jego rzecz;

— niespefnienie warunkéw, na podstawie ktérych zezwolenie zostato udzielone, moze polegac
na utracie przez posrednika atrybutu niekaralnosci w zakresie przestepstw wskazanych w UoKH,
czy na utracie przez posrednika atrybutu posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych.

W przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z podstaw do cofniecia zezwolenia, posrednik kredytu
hipotecznego, ktéremu wydano zezwolenie i uzyskat wpis do rejestru posrednikéw kredytowych
(dziat I), jest informowany przez KNF pisemnie o tym, ze wszczete zostato postepowanie admi-
nistracyjne w sprawie cofniecia zezwolenia'3¢. KNF przekazuje réwniez informacje o mozliwosci
wypowiedzenia sie przez posrednika co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgfoszonych
zadan'¥’, a takze, ze przystuguje mu prawo do przegladania akt sprawy oraz sporzadzania z nich
notatek, kopii i odpisow!3,

Postepowanie administracyjne konczy sie wydaniem decyzji administracyjnej w sprawie cofniecia
zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego. Skutkiem tej decyzji
jest niezwfoczne wykreslenie podmiotu z rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I).

W przypadku ustania przestanek, na podstawie ktérych wszczete zostato postepowanie o cofniecie
zezwolenia na dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego, nastapi¢ moze umo-
rzenie postepowania i wydanie decyzji umarzajacej wszczete postepowanie w sprawie cofniecia
zezwolenia jako bezprzedmiotowe!%.

135 Por, art. 74 ust. 1 UoKH.
136 Por, art. 61 § 11§ 4 KPA.
137 Por, art. 10 § 1 KPA.

138 por, art. 73 KPA.

139 Por, art. 105 § 1 KPA.
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W przypadku gdy na rzecz posrednika kredytu hipotecznego, ktérego dotyczy wykreslenie, dzia-
tali agenci, wykreslenie z rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) obejmuje takze wszystkich
agentéw tego posrednikal“®.

2.4. REJESTRACJA POWIAZANEGO POSREDNIKA KREDYTU
HIPOTECZNEGO NA PODSTAWIE WNIOSKU KREDYTODAWCY

Powigzany posrednik kredytu hipotecznego prowadzi dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego
bez zezwolenia, jezeli dziata na rzecz wytacznie jednego kredytodawcy'#!, na podstawie wpisu do
dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych dokonanego przez KNF na wniosek kredytodawcy!#2.

W praktyce oznacza to, ze wykonywanie czynnos$ci posrednictwa kredytu hipotecznego przez
powigzanego posrednika kredytu hipotecznego ogranicza sie do dziatania na rzecz kredytodawcy,
ktoéry wnioskowat o jego wpis.

Rejestracja posrednika kredytu hipotecznego w rejestrze posrednikéw kredytowych (dziat 1)
bez obowigzku uzyskania zezwolenia dotyczy powigzanego posrednika kredytu hipotecznego,
dziatajacego:

— wytacznie na rzecz jednego kredytodawcy;

— wytacznie na rzecz jednej grupy kredytodawcow, ktérzy podlegaja konsolidacji w celu spo-
rzadzenia skonsolidowanych sprawozdan finansowych (zgodnie z UoR);

— na rzecz okreslonej liczby kredytodawcow lub grup kredytodawcéw podlegajacych konsoli-
dacji dla celéw sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych, ktéra nie stanowi
co najmniej potowy liczby kredytodawcéw funkcjonujgcych na rynku ustug $wiadczonych
w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych43.

140 por. art. 63 ust. 1 pkt 4 oraz art. 63 ust. 2 pkt 4 UoKH.
141 Por. art. 57 ust.1 UoKH.
142 por. art. 57 ust. 7 UoKH.
143 Por. art. 4 pkt 16 UoKH.
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2.4.1 Warunki uzyskania wpisu przez powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego

W ramach ustawowych warunkéw dotyczacych powigzanego posrednika kredytu hipotecznego

wskazac nalezy:

— posiadanie petnej zdolnosci do czynnosci prawnych!44;

— niekaralno$¢ w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci,
ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi
pieniedzmi i papierami warto$ciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego!45;

— posiadanie co najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego branzowego!#¢;

— zfozenie pisemnego o$wiadczenia o zobowigzaniu sie do zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnos$ci cywilnej lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej'#’;

— spetnienie wymogu co do posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz niekaralno-
Sci w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci, ochronie
informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi
i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego przez personel tego
posrednikat4s;

— odbycie zorganizowanego przez kredytodawce szkolenia, obejmujacego zagadnienia z zakre-
su: kredytéw hipotecznych oraz ustug dodatkowych oferowanych zwykle wraz z kredytami,
przepiséw zwigzanych z umowami o kredyt, zawieranymi z konsumentami, w szczegélnosci
przepisdw z zakresu ochrony konkurencji i konsumentéw oraz przepiséw UoKH, zawierania
umow sprzedazy nieruchomosci, wyceny zabezpieczen wierzytelnosci, organizacji i funkcjono-
wania ksigg wieczystych, funkcjonowania rynku panstwa cztonkowskiego, w ktérym posrednik
kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym, standardéw etyki
biznesu, procesu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta, zagadnien finansowych i ekono-
micznych'#?, a takze, w odpowiednich przypadkach, sprawdzenie umiejetnosci dokonania
oceny zdolnosci kredytowej!®° i zakonczenie go pozytywnym wynikiem egzaminu. Warunku
tego nie stosuje sie wobec oséb, ktére ukonczyty wyzsze studia ekonomiczne lub prawnicze
i uzyskaty tytut magistrats:.

144

-

Por. art. 57 ust. 4 w zwigzku z: art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a UoKH.
57 ust. 4 w zwiagzku z: art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a UoKH.
57 ust. 4 w zwigzku z: art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. a, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. a UoKH.
57 ust. 4 w zwiagzku z: art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. e, art. 49 ust. 1 pkt 2 lit. b, art. 49 ust. 1 pkt 3 lit. b UoKH.
57 ust. 6 pkt 2 UoKH.

53 ust. 3 UoKH.

53 ust. 4 UoKH.

57 ust. 5 zdanie drugie UoKH.

145

-

Por. art.
146

-

Por. art.
147

-

Por. art.
148

~

Por. art.
149

~

Por. art.
150

~

Por. art.
151

~

Por. art.
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Schemat 6. Zakres obowiagzku odbycia szkolenia zorganizowanego przez kredytodawce
w kontekscie wyksztatcenia posiadanego przez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego
(Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Szkolenie zorganizowane przez kredytodawce zakoriczone egzaminem

v v

Dotyczy powigzanego posrednika Nie dotyczy powigzanego posrednika,
posiadajacego wytacznie wyksztafcenie ktory ukonczyt wyzsze studia
Srednie lub $rednie branzowe. ekonomiczne lub prawnicze i uzyskat
Dotyczy powigzanego posrednika tytut magistra

posiadajgcego wyksztatcenie wyzsze
niekierunkowe (nieekonomiczne
i nieprawnicze)

Uwzgledniajgc réznorodnos$¢ form organizacyjno-prawnych przedsigbiorcow wskazac nalezy,

ze powyzsze warunki dotycza odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza;

— cztonkdw zarzadu przedsigbiorcy bedacego osobg prawna;

— wspolnikdéw przedsiebiorcy bedacego spotka nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng!®2.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wszystkie powyzsze warunki ustawowe dla powigzanego posrednika kre-
dytu hipotecznego dokumentowane s3 przed kredytodawca i to na nim spoczywa obowigzek
zapewnienia, ze powigzany posrednik kredytu hipotecznego je spetnia!%s.

152 Por. art. 57 ust. 4 UoKH w zwigzku z: art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. a-c, e, pkt 2 i 3 UoKH, art. 57 ust. 5 UoKH.
153 por, art. 57 ust. 4 UoKH.
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Schemat 7. Zadania kredytodawcy w zakresie spetniania warunkéw ustawowych przez
) powiazanego posrednika kredytu hipotecznego
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Zadania kredytodawcy zwiazane z weryfikacja spetniania przez powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego warunkéw ustawowych

v

Weryfikacja spetniania przez powigzanego posrednika wymagan odnosnie do:

— posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych

— niekaralnosci

— wyksztafcenia

— zobowigzania sie do zawarcia umowy ubezpieczenia OC lub umowy gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej

— posiadania przez zatrudniany przez niego personel pefnej zdolnosci do czynnosci praw-
nych i spetnienia warunku co do niekaralnosci

Zorganizowanie dla powigzanego posrednika kredytu hipotecznego szkolenia zakoficzonego

egzaminem, obejmujgcego zagadnienia wskazane w odpowiednich przepisach UoKH (dotyczy

0s6b posiadajacych tylko wyksztatcenie Srednie lub Srednie branzowe oraz oséb posiadajacych

wyksztafcenie wyzsze niekierunkowe (nieekonomiczne i nieprawnicze)

Ustawowe warunki dla wykonywania dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego przez po-
wigzanego posrednika kredytu hipotecznego majg charakter trwaty. Na kredytodawcy, na ktérego
rzecz dziata powigzany posrednik, spoczywa obowigzek monitorowania, czy wpisany na jego
wniosek powigzany posrednik kredytu hipotecznego i zatrudniony przez niego personel spetniajg
warunki nafozone odpowiednimi przepisami UoKH?!*,

Odpowiednie przepisy prawa wprowadzajg ograniczenia odnosnie do firmy (nazwy) po-
wigzanego posrednika kredytu hipotecznego, pod ktérg posrednik prowadzi dziatalnosé.
Zgodnie z przepisami UPB w firmie (nazwie) posrednika, nie mogg wystepowac wyrazy
,bank” lub , kasa”!%.

Z kolei UoKH wprowadza ograniczenie dla uzywania w firmie (nazwie) powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego, ktéry oferuje konsumentowi ustugi doradcze, okreslen
,doradca” lub ,doradztwo”1%¢,

154 Por. art. 57 ust. 6 UoKH.
185 Por. art. 3 UPB.
156 por. art. 25 ust. 2 UoKH.
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2.4.2 Whniosek o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipo-
tecznego

Zgodnie z odpowiednim przepisem UoKH, wniosek o dokonanie wpisu powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego obejmuje nastepujace dane:

— firme (nazwe) posrednika;

— numer w rejestrze przedsiebiorcéw (CEIDG lub KRS) lub numer identyfikacji podatkowej (NIP);
— siedzibe (miejsce zamieszkania) i adres'®’.

Przepisy UoKH nie wprowadzajg obowigzku zamieszczania w tym wniosku innych danych niz
wskazane powyzej.

Ztozenie przez kredytodawce wniosku o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hi-
potecznego, obejmujacego trzy powyzsze dane, jest zatem, od strony formalnej, wystarczajace
dla dokonania wpisu.

Wobec tresci przepisow UoKH naktadajacych na kredytodawce obowiagzek zapewnienia, ze
wnioskowany przez niego powigzany posrednik kredytu hipotecznego spetnia warunki usta-
wowe, akceptowalnym jest ujecie o$wiadczenia o zapewnieniu w tresci wniosku o dokonanie
wpisu. Zamieszczenie tego oswiadczenia nie jest jednak wskazane w UoKH jako wymagany
element wniosku.

UoKH nie wprowadza wymagan w zakresie zatacznikdw do wniosku o dokonanie wpisu powig-
zanego posrednika kredytu hipotecznego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w ramach sprawowanego nadzoru nad posrednikami kredytu hipotecznego,
KNF moze zada¢ udzielenia pisemnych lub ustnych informacji oraz przekazania danych umozli-
wiajacych zapewnienie zgodnosci prowadzenia dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego
z przepisami UoKH®8, W tym trybie KNF moze wystapi¢ do kredytodawcy o udostepnienie do-
kumentéw, ktére potwierdza, ze powigzany posrednik kredytu hipotecznego spefnia wymagania
ustawowe.

Opracowanie tresci wniosku o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego
spoczywa na kredytodawcy. Na stronie internetowej KNF nie udostepniono formularza wniosku
0 dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikow kredy-
towych (dziat 1). Opracowany przez kredytodawce dokument w tej sprawie powinien okreslac cel
jego ztozenia, czyli dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego na wniosek
kredytodawcy. Ow cel zamieszcza sie w tytule lub w pierwszym akapicie wniosku kierowanego
przez kredytodawce do KNF.

157 Por. art. 57 ust. 7 UoKH.
158 Por. art. 69 ust. 3 pkt 2 UoKH.

38 | POSREDNICY KREDYTU HIPOTECZNEGO | ICH AGENCI - FORMALNE | PRAKTYCZNE ASPEKTY REJESTRACIJI



2.4.3 Dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego

Whpis powigzanego posrednika kredytu hipotecznego dokonywany jest na niewykazujacy brakow
formalnych wniosek kredytodawcy dostarczony do UKNF!%°.

Schemat 8. Procedura dokonania przez KNF wpisu powigzanego posrednika kredytu hipo-
] tecznego do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Whiosek o dokonanie wpisu powiagzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru
posrednikéw kredytowych (dziat I)

Numer w rejestrze
przedsiebiorcow lub
NIP wnioskowanego

posrednika

!

Ztozenie wniosku do KNF

v

Dokonanie przez KNF wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego
do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych pod numerem RPH

Siedziba i adres
wnioskowanego
posrednika

Firma (nazwa)
wnioskowanego
posrednika

W zwigzku z tym, ze UoKH nie wprowadza terminu na dokonanie wpisu powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego do rejestru posrednikdéw kredytowych (dziat 1), w tej kwestii stosuje sie wy-
nikajacg z KPA zasade dokonywania czynnosci przez organ administracji publicznej bez zbednej
zwtokil®. Zaznaczy¢ nalezy, ze dzien dokonania wpisu jest dniem rozpoczecia dziatalno$ci przez
posrednika kredytu hipotecznego®!. Dokonanie przez KNF wpisu powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) jest zwolnione od opfat.

W przypadku gdyby wniosek kredytodawcy o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego wykazywat braki formalne, wniosek nie zostanie rozpatrzony, a wpis nie zostanie
dokonany do czasu uzupetnienia wniosku przez kredytodawce.

Whis powigzanego posrednika kredytu hipotecznego w rejestrze obejmuje dane dotyczace numeru
polisy oraz okresu obowigzywania tej umowy!®?. Koszt zwigzany z zawarciem umowy ubezpie-
czenia ponosi powigzany posrednik kredytu hipotecznego.

1

a

9 Por. art. 57 ust. 7 UoKH.

O Por. art. 35 § 1 KPA.

L Por. art. 48 ust. 2 UoKH.

2 Por. art. 63 ust. 1 pkt 5 UoKH.

1
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1

o
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o
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W kontekscie wpisu posrednika kredytu hipotecznego do dziatu | rejestru posrednikéw
kredytowych zaznaczy¢ nalezy, ze przepisy UoKH nie wykluczajg mozliwosci, by jeden
kredytodawca posredniczyt w sprzedazy kredytéw hipotecznych innego kredytodawcy.
W takiej sytuacji kredytodawca posredniczacy nie podlega obowigzkowi wpisu do rejestru
posrednikdw kredytowych (dziaf 1) w charakterze posrednika kredytu hipotecznego!®®.

2.5. ZMIANA WPISU POWIAZANEGO POSREDNIKA
KREDYTU HIPOTECZNEGO

W przypadku zmiany danych dotyczacych powiagzanego posrednika kredytu hipotecznego,
kredytodawca informuje KNF o tej zmianie nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
jej zaistnienial®.

Zmiana wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego dotyczy danych objetych wpisem,
czyli moze dotyczy¢:

— firmy (nazwy) powigzanego posrednika;

— adresu jego siedziby.

Odnosnie do umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (lub umowy gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej), zmiana wpisu moze dotyczy¢ numeru polisy i terminu obowigzywania umowy.

Kredytodawca opracowuje samodzielnie tres¢ informacji o zmianie wpisu powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego. Informacja ta moze by¢ sporzagdzona w formie wniosku o zmiane wpisu.
Zaznaczy¢ nalezy, ze tak jak dla wniosku o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego, tak i dla informacji o zmianie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecz-
nego UoKH nie wprowadza obowigzku dostarczania zatagcznikéw do wniosku (np. dokumentéw
potwierdzajacych zmiane danych objetych wpisem).

Dokonanie przez KNF zmiany wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego jest zwol-
nione od optat.

W kontekscie zmiany wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego, dokonywanej na pod-

stawie informacji/wniosku kredytodawcy wskaza¢ nalezy, ze:

— w przypadku gdy powigzany posrednik kredytu hipotecznego, ktérego dotyczy zmiana wpisu jest
rownolegle wpisany do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych jako agent posrednika kredytu
hipotecznego, wéwczas dokonanie zmiany wpisu tego powigzanego posrednika jako agenta po-
winno by¢ dokonywane na podstawie informacji od pos$rednika, ktéry wnioskowat o jego wpis;

— w przypadku gdy powigzany posrednik kredytu hipotecznego, ktérego dotyczy zmiana wpisu
jest réwnolegle wpisany do dziatu Il rejestru posrednikéw kredytowych jako posrednik kredytu
konsumenckiego, wéwczas zmiana wpisu tego podmiotu jako posrednika kredytu konsumenc-
kiego wymaga samodzielnego wystapienia tego przedsigbiorcy do KNF z wnioskiem o zmiane

163 Por. art. 61 UoKH.
164 Por. art. 64 ust. 2 UoKH.
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danych objetych wpisem w dziale Il rejestru posrednikéw kredytowych, z zachowaniem
wymogdw wynikajacych z odpowiednich przepiséw UoKK w tym przedmiocie!®®.

2.6. WYKRESLENIE POWIAZANEGO POSREDNIKA
KREDYTU HIPOTECZNEGO

Podstawg do dokonania wykreslenia powigzanego posrednika kredytu hipotecznego z rejestru
posrednikéw kredytowych (dziat 1) jest to, ze posrednik przestat spetnia¢ warunek dziatania wy-
facznie na rzecz jednego kredytodawcy!®®. W takiej sytuacji jest on obowigzany niezwtocznie,
nie pozniej niz w terminie 7 dni, wystapi¢c do KNF o wykreslenie go z rejestru'®’.

Wykreslenie z rejestru skutkuje trwatym usunieciem powigzanego posrednika kredytu hipotecz-
nego z udostepnionego na stronie internetowej KNF rejestru po$rednikéw kredytowych (dziat |)
jako dziatajgcego na rzecz tego kredytodawcy, ktéry wnioskowat o jego wpis. Wystepujacy o wy-
kreslenie opracowuje samodzielnie tres¢ takiego wystgpienia. Dokonanie przez KNF wykreslenia
wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego z rejestru posrednikéw kredytowych (dziat
1) jest zwolnione od opfat.

2.7. POWIADOMIENIA PASZPORTOWE POSREDNIKOW KREDYTU
HIPOTECZNEGO

2.7.1 Krajowi posrednicy kredytu hipotecznego $wiadczacy ustugi
posrednictwa kredytu hipotecznego w panstwach cztonkowskich
UE transgranicznie lub przez oddziat

Posrednik kredytu hipotecznego (réwniez powigzany posrednik kredytu hipotecznego), ktéry uzy-
skat dopuszczenie do dziatalno$ci przez organ nadzoru macierzystego panstwa cztonkowskiego
UE, moze prowadzi¢ dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego na terenie innych panstw
cztonkowskich UE, bez wymogu uzyskiwania kolejnego dopuszczenia do dziatalnosci wydawanego
przez organy nadzoru przyjmujacych panstw cztonkowskich!®®. Zatem krajowi posrednicy kredy-
tu hipotecznego (réwniez powigzani posrednicy kredytu hipotecznego) zarejestrowani w dziale
| rejestru posrednikow kredytowych, mogg skorzystaé z tzw. ,jednego paszportu europejskiego”,
aby prowadzi¢ dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego i $wiadczy¢ ustugi z nim zwigzane
w innych panstwach cztonkowskich UE. Przepisy UoKH umozliwiajg posrednikom kredytu hie
potecznego (réwniez powigzanym pos$rednikom kredytu hipotecznego) prowadzenie dziatalnosci
w dwoch formach: przez oddziat lub transgranicznie!®®.

165 Ppor, art. 59dc ust. 2 UoKK.

166 Ppor, art. 65 ust. 3 UoKH.

167 Por. art. 65 ust. 3 UoKH.

168 Ppor, art. 32 ust. 1 Dyrektywa MCD.
169 Por. art. 67 ust. 1 UoKH.
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Decyzja posrednika o podjeciu dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego w innym panstwie

cztonkowskim, naktada zaréwno na posrednika, jak i organ nadzoru obowigzki informacyjne

i nadzorcze. Posrednik kredytu hipotecznego, ktéry ma zamiar prowadzi¢ dziatalno$¢ na terytorium

goszczacego panstwa cztonkowskiego UE przez oddziat lub transgranicznie, zawiadamia o tym

zamiarze KNF w formie pisemnej!’®. W zawiadomieniu zamieszcza sie nastepujace informacije:

— nazwe panstwa cztonkowskiego UE, na ktérego terytorium posrednik kredytu hipotecznego
zamierza utworzy¢ oddziat lub prowadzi¢ dziatalnos$¢ transgranicznie;

— firme (nazwe), siedzibe i adres oddziatu, a takze siedzibe i adres gtéwnego miejsca wykony-
wania dziatalnosci;

— firmy (nazwy) kredytodawcéw, na rzecz ktérych dziata posrednik kredytu hipotecznego!’!.

KNF przesyfa powyzsze zawiadomienie wtasciwym organom nadzorczym goszczacego panstwa
cztonkowskiego UE w terminie miesigca od dnia jego otrzymania i jednoczes$nie powiadamia o tym
zainteresowany podmiot!72. Posrednik kredytu hipotecznego jest obowigzany informowac o zmia-
nach w zakresie powyzszych danych'’3. Przepisy UoKH nie wymagajg, aby do zawiadomienia
byty dotgczone jakiekolwiek dokumenty. Zawiadomienie paszportowe jest zwolnione od optat.

2.7.2 Posrednicy kredytu hipotecznego z innych panstw cztonkowskich
UE Swiadczacy ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w RP
transgranicznie lub przez oddziat

Zgodnie z odpowiednimi przepisami Dyrektywy MCD oraz UoKH, po$rednik kredytu hipotecznego,
majacy siedzibe lub miejsce zamieszkania w innym niz RP panstwie cztonkowskim UE, moze
podjaé na terytorium RP dziafalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat, jezeli jest dopuszczony do wykonywania tej dzia-
talnosci i wpisany do wtasciwego rejestru w macierzystym panstwie cztonkowskim?74,

Posrednik kredytu hipotecznego moze rozpocza¢ wykonywanie na terytorium RP dziatalnosci

w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego transgranicznie lub przez oddziat po uptywie

miesigca od otrzymania przez KNF od wtasciwych organéw nadzoru macierzystego panstwa

cztonkowskiego UE nastepujacych informacji:

— firmy (nazwy) posrednika, a takze adresu na terytorium RP, pod ktérym bedzie mozliwe
uzyskanie dokumentéw dotyczacych jego dziatalnosci;

— firmy (nazwy) oraz adresu gtéwnego miejsca wykonywania dziatalnosci przez posrednika
w macierzystym panstwie cztonkowskim UE;

— firmy (nazwy) kredytodawcéw, na rzecz ktérych dziata posrednik kredytu hipotecznego!’s.

170 Por. art. 67 ust. 1 UoKH.
171 Por. art. 67 ust. 2 UoKH.
172 por. art. 67 ust. 3 UoKH.
173 Por. art. 67 ust. 4 UoKH.
Por. art. 32 ust. 1 Dyrektywy MCD i art. 68 ust. 1 UoKH.
Por. art. 68 ust. 2 UoKH.

174
175
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Przed rozpoczeciem dziatalnosci na terytorium RP przez posrednika kredytu hipotecznego przez
oddziat w terminie dwdch miesiecy od dnia otrzymania informacji od organu nadzoru w jego
panstwie macierzystym, KNF przekazuje temu posrednikowi informacje dotyczace dodatkowych
warunkow prowadzenia dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego na terytorium RP76,

Posrednik kredytu hipotecznego wykonujacy dziatalno$¢ przez oddziat jest obowigzany za-
pewnic¢, ze personel oddziafu tego posrednika odbyt szkolenie zakofczone egzaminem obej-
mujacym zagadnienia okreslone w UoKH, uwzgledniajagcym przepisy prawa polskiego
w tym zakresiel””.

176 por. art. 68 ust. 3 UoKH.
177 Por. art. 68 ust. 4 UoKH w zwigzku z art. 53 ust. 3 i 4 UoKH.
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ROZDZIAL 11
Rejestracja agenta w dziale | rejestru posrednikow
kredytowych

3.1. WPIS AGENTA NA PODSTAWIE WNIOSKU POSREDNIKA
KREDYTU HIPOTECZNEGO

Posrednicy kredytu hipotecznego (réwniez powigzani posrednicy kredytu hipotecznego) moga
prowadzi¢ dziatalno$¢ posrednictwa na podstawie umoéw o wspédtpracy z agentami (umowa
agencyjna).

Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsiebiorca, ktéry ma by¢ agentem posrednika, powinien posiadac¢
w opisie przedmiotu dziatalnosci gospodarczej (zaleznie od przyjetej formy organizacyjno-prawne;j
w CEIDG lub w KRS) odpowiedni kod (kody) PKD, odzwierciedlajacy przedmiot prowadzonej
dziafalnosci, czyli: 64.19.Z, 64.99.Z, 66.19.7Z.

3.1.1 Warunki uzyskania wpisu przez agenta posrednika
kredytu hipotecznego

Odpowiednie przepisy UoKH wprowadzajg nastepujace warunki dla agenta:

— spetnianie warunku w zakresie posiadania petnej zdolno$ci do czynnosci prawnych!’é;

— niekaralno$¢ w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi sprawiedliwosci,
ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospodarczemu, obrotowi
pieniedzmi i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa skarbowego!’?;

— posiadanie co najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego branzowego!s°;

— odbycie organizowanego przez posrednika kredytu hipotecznego szkolenia i ztozenie z wynikiem
pozytywnym przeprowadzonego przez niego egzaminu, obejmujgcego nastepujace zagadnienia:
kredyty hipoteczne oraz ustugi dodatkowe oferowane zwykle z tymi kredytami, przepisy zwigzane
z umowami o kredyt zawieranymi z konsumentami, w szczegdlnosci przepisy z zakresu ochrony
konsumentow i przepisy UoKH, zawieranie umoéw sprzedazy nieruchomosci, wycene zabezpieczen
wierzytelnosci, organizacje i funkcjonowanie ksigg wieczystych, funkcjonowanie rynku panstwa
cztonkowskiego, w ktérym posrednik kredytu hipotecznego Swiadczy ustugi zwigzane z kredytem
hipotecznym, standardy etyki i biznesu, proces oceny zdolnosci kredytowej konsumenta, zagadnienia
finansowe i ekonomiczne, a takze w odpowiednich przypadkach, moze obejmowac sprawdzenie
umiejetnosci dokonania oceny zdolnosci kredytowe;j'®. Warunku tego nie stosuje sie wobec osdb,
ktdre ukonczyty wyzsze studia prawnicze lub ekonomiczne i uzyskaty tytut magistra's?.

178 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. a UoKH oraz art. 54 ust. 4 pkt 2, pkt 3 UoKH.
179 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. b UoKH.

180 por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. ¢ UoKH oraz art. 54 ust. 4 pkt 2, pkt 3 UoKH.
181 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. d UoKH w zwigzku z art. 53 ust. 3 i 4 UoKH.
182 por art, 54 ust. 5 UoKH.
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Schemat 9. Zakres obowiazku odbycia szkolenia przez agenta w kontekscie posiadanego
) przez niego wyksztatcenia
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Szkolenie zorganizowane przez posrednika kredytu hipotecznego zakonczone egzaminem

v v

Dotyczy agenta posiadajgcego Nie dotyczy agenta, ktory ukonczyt
wyfgcznie wyksztatcenie Srednie lub wyzsze studia ekonomiczne lub
Srednie branzowe. prawnicze i uzyskat tytut magistra
Dotyczy agenta posiadajgcego

wyksztatcenie wyzsze niekierunkowe
(nieekonomiczne i nieprawnicze)

Uwzgledniajgc réznorodno$¢ form organizacyjno-prawnych przedsigbiorcow wskazac nalezy,

Ze powyzsze wymagania dotycza odpowiednio:

— osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza;

— cztonkéw zarzadu przedsiebiorcy bedgcego osobg prawna;

— wspolnikéw przedsiebiorcy bedacego spdtka nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

Dodatkowy warunek dotyczacy przedsiebiorcy, o ktérego wpis w charakterze agenta ubiega sie
posrednik kredytu hipotecznego (réwniez powigzany posrednik kredytu hipotecznego) wynika
z przepiséw UoKH dotyczacych zawarto$ci wniosku o dokonanie wpisu agenta. Odnosi sie do
braku orzeczenia upadto$ci wobec agenta i 0séb petnigcych u niego funkcje zarzadcze oraz braku
toczenia sie postepowania upadtosciowego wobec nich!®3. Zaznaczy¢ nalezy, ze uzyte w ramach
warunkéw dla agenta kategorie: ,,upadtos¢” i ,toczace sie postepowanie upadtosciowe” dotyczg
upadfosci w ramach dziafalnosci gospodarczej prowadzonej przez te osoby i nie dotyczg upadtosci
konsumenckiej tych oso6b.

Odpowiednie przepisy prawa wprowadzajg ograniczenia odno$nie do firmy (nazwy) agenta,
pod ktérg agent prowadzi dziatalnos¢.

Zgodnie z przepisami UPB w firmie (nazwie) agenta nie mogg wystepowac wyrazy ,,bank”
lub ,kasa”184.

Z kolei UoKH:

— wprowadza ograniczenie dla uzywania w firmie (nazwie) przez agenta powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego, ktéry oferuje konsumentowi ustugi doradcze okreslen
,doradca” lub ,doradztwo”!8®,

183 Ppor. art. 56 ust. 3 UoKH.
184 por. art. 3 UPB.
185 Ppor. art. 25 ust. 2 UoKH.
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— dopuszcza mozliwo$¢ uzywania w nazwie okreslenia ,niezalezny doradca” przez agenta
niezaleznego posrednika kredytu hipotecznego (niebedacego powigzanym posredni-
kiem kredytu hipotecznego), ktéry nie otrzymuje od kredytodawcy prowizji lub innych
wynagrodzen w formie pienieznej lub w innej uzgodnionej formie korzysci finansowej,
a oferuje konsumentowi usfugi doradcze!®.

3.1.2 Whniosek o dokonanie wpisu agenta

Whpis agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) dokonywany jest na wniosek posrednika
kredytu hipotecznego (réwniez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego)!®’, czyli przedsie-
biorcy uprzednio zarejestrowanego w dziale | rejestru posrednikdw kredytowych pod numerem RPH.
Dokonanie wpisu agenta ma zatem nastepczy charakter wzgledem dokonania wpisu posrednika.
Z takiej regulacji nalezy wyprowadzi¢ wniosek, ze agent nie jest uprawniony do samodzielnego
wystepowania do KNF o dokonanie wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I).

Od strony praktycznej, zgodnie z odpowiednia regulacjg zawarta w UoKH, dotyczacg konstrukcji
rejestru i struktury wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1), wpis agenta posrednika
kredytu hipotecznego stanowi element wpisu posrednika kredytu hipotecznego!®s.

W przypadku gdy agent, ktérego dotyczy wniosek o wpis jest osobg fizyczng prowadzaca dzia-

talno$¢ gospodarcza wniosek zawiera nastepujace dane:

— imie i nazwisko agenta;

— firme (nazwe), pod ktdrg agent prowadzi dziatalno$¢;

— adres miejsca prowadzenia dziatalnosci przez agenta;

— NIP agenta;

— numer wpisu agenta w ewidencji dziatalnosci gospodarczej (CEIDG);

— w przypadku gdy agent $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat, we wniosku zamieszcza sie nazwe panstwa
cztonkowskiego, w ktérym agent $wiadczy te ustugi®.

W przypadku gdy agent, ktérego dotyczy wniosek o wpis, nie jest osobg fizyczng prowadzacag

dziatalno$¢ gospodarczg (czyli jest osobg prawng lub spdtkg nieposiadajgcg osobowosci prawnej,

ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng) wniosek zawiera nastepujgce dane:

— firme (nazwe) agenta;

— wykaz cztonkéw zarzadu lub wspdélnikéw zawierajacy imiona i nazwiska cztonkéw zarzadu
lub wspdlnikéw oraz ich indywidualne numery NIP;

— siedzibe i adres agenta;

— NIP agenta;

— numer agenta w rejestrze przedsiebiorcow (KRS);

186 por. art. 25 ust. 3 UoKH.
187 Por. art. 56 ust. 1 UoKH.
188 por. art. 63 ust. 1 pkt 4 lit. a-b oraz art. 63 ust. 2 pkt 4 UoKH.

189 Por. art. 56 ust. 2 zdanie pierwsze w zwigzku z art. 63 ust.1 pkt 4 lit. a UoKH.
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— w przypadku gdy agent $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat, we wniosku zamieszcza sie nazwe panstwa
cztonkowskiego, w ktorym agent $wiadczy te ustugi'®®.

UoKH wymaga takze, zeby we wniosku zamiesci¢ numery PESEL tych oséb, ktérych wniosek

dotyczy'!. Oznacza to, ze w kazdym z ww. przypadkow, czyli zardwno, jesli agent jest osobg

fizyczng prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, jak i osobg prawng lub spoétkg nieposiadajacag

osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, we wniosku zamieszcza sie takze

numery PESEL odpowiednio:

— agenta bedacego osobg fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza;

— cztonkéw zarzadu agenta bedacego osobg prawng;

— wspolnikéw agenta bedacego spdtka nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktdrej ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna.

UoKH wprowadza obowigzek zatgczenia do wniosku nastepujacych dokumentow:

— os$wiadczenia o posiadaniu petnej zdolnosci do czynnosci prawnych;

— zaswiadczenia z KRK o niekaralno$ci w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wy-
miarowi sprawiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami warto$ciowymi oraz w zakresie przestepstwa
skarbowego;

— o$wiadczenia o tym, ze nie orzeczono upadfosci wobec agenta (agenta i oséb petnigcych
w strukturze agenta funkcje zarzadcze) i ze nie toczy sie wobec nich postepowanie upadto$ciowe;

— dokumentu potwierdzajacego posiadanie co najmniej wyksztatcenia $redniego lub $redniego
branzowego;

— dokumentu potwierdzajgcego odbycie przez agenta szkolenia organizowanego przez posred-
nika kredytu hipotecznego i ztozenie z wynikiem pozytywnym egzaminu przeprowadzonego
przez posrednika kredytu hipotecznego, obejmujgcego zagadnienia wskazane w UoKH!?2,
Zataczniki dotyczg odpowiednio: agenta bedacego osobg fizyczng prowadzaca dziatalnosé
gospodarcza, cztonkéw zarzadu agenta bedacego osobg prawng, wspdlnikéw agenta bedacego
spo6tka nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktdrej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

Uzyskujac zaswiadczenie z KRK nalezy mie¢ na wzgledzie instytucje ,zatarcia skazania” okreslong
w KK!%3, Osoby w przypadku ktérych doszto do zatarcia skazania powinny, przed przedstawieniem
zaswiadczenia z KRK, wystgpi¢ do KRK o usuniecie wzmianki o skazaniu. KNF jest organem
dokonujgcym wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) zgodnie z procedurg
nakres$long przez wtasciwe przepisy ustawowe. A zatem, w ramach procedury weryfikacyjnej
whniosku, do zadan KNF ani obstugujacego ja UKNF, nie nalezy ustalanie, czy ulegto zatarciu
skazanie agenta ujawnione w zaswiadczeniu z KRK przedstawionym przez posrednika ubiega-
jacego sie 0 jego wpis.

Posrednik kredytu hipotecznego (takze powigzany posrednik kredytu hipotecznego) sktadajacy wniosek
o0 dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) moze skorzystaé z formularza

1

©0

O Por. art. 56 ust. 2 zdanie pierwsze w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 4 lit. b UoKH.

! Por. art. 56 ust. 2 zdanie drugie UoKH.
2 Por. art. 56 ust. 3 UoKH.
3 Por. art. 106 i n. KK.

1
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wniosku udostepnionego na stronie internetowej KNF, wskazujacego na wszystkie wymagane przez
UoKH dane i zatgczniki do wniosku. UoKH nie wprowadza jednak obowigzku korzystania z formularza
udostepnionego przez KNF. Wnioskodawca moze zatem opracowacé ,autorski” wniosek o dokonanie
wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1), w ktérym zamiesci wszystkie wymagane
przez UoKH dane i do ktérego zafaczy wymagane przez UoKH zataczniki. W takich okolicznosciach
posrednik kredytu hipotecznego powinien pamietac, zeby na wstepie okresli¢ cel wniosku (wniosek
o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikdw kredytowych) oraz zamiesci¢ swoje dane iden-
tyfikacyjne, w tym takze numer RPH, pod ktérym zostat wpisany do dziatu | rejestru posrednikéw
kredytowych jako posrednik kredytu hipotecznego.

3.1.3 Dokonanie wpisu agenta

Whis agenta jest dokonywany na podstawie kompletnego wniosku, czyli zawierajgcego wszyst-
kie dane i zatagczniki wymagane odpowiednimi przepisami UoKH. KNF dokonuje wpisu agenta
posrednika kredytu hipotecznego do dziatu I rejestru posrednikéw kredytowych w terminie 14
dni od dnia otrzymania wniosku'®*. W przypadku niekompletnego wniosku, wykazujgcego braki
formalne, wpis nie moze zosta¢ dokonany i KNF kieruje wystgpienie do pos$rednika kredytu hipo-
tecznego (réwniez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego) w celu uzupetnienia brakéw
formalnych wniosku. Dopiero po uzupetnieniu brakéw formalnych wniosku, jest on kompletny
i wskazany w UoKH 14-dniowy termin na dokonanie wpisu agenta biegnie na nowo. KNF nie
dokona wpisu agenta do rejestru posrednikow kredytowych, jezeli wniosek dotyczacy jego wpisu
wykazuje braki formalne, a wnioskodawca ich nie uzupetni. Dokonanie przez KNF wpisu agenta
na wniosek posrednika kredytu hipotecznego jest zwolnione od optat. Agent jest wpisywany
pod numerem RHA, a jego wpis zawiera takze informacje o posredniku kredytu hipotecznego,
na rzecz ktérego dziata (numer RPH posrednika kredytu hipotecznego).

194 por. art. 56 ust. 4 UoKH.
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Schemat 10. Procedura dokonania wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I)
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Ztozenie przez posrednika kredytu hipotecznego wniosku wraz z zatagcznikami

potwierdzajacymi spetnienie przez agenta warunku w zakresie:

— posiadania pefnej zdolnosci do czynno$ci prawnych

— niekaralnosci

— posiadania wyksztafcenia $redniego lub $redniego branzowego

— odbycia szkolenia organizowanego przez posrednika kredytu hipotecznego i ukonczenia
g0 z pozytywnym wynikiem egzaminu lub spetnienie warunku w zakresie posiadania
magisterskiego wyksztatcenia wyzszego kierunkowego (ekonomicznego lub prawniczego)

— braku orzeczenia upadfosci wobec agenta i os6b petnigcych funkcje zarzadcze u agenta
oraz braku toczenia sie postepowania upadtosciowego wobec nich

Y

Ztozenie wniosku do KNF

| 14 dni od dnia ztozenia kompletnego wniosku

Dokonanie przez KNF wpisu agenta do dziatu | rejestru po$rednikéw kredytowych pod
numerem RHA

Agent wpisany do rejestru posrednikdéw kredytowych (dziaf 1) jest objety ubezpieczeniem OC
posrednika kredytu hipotecznego (réwniez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego), ktory
whnioskowat o jego wpis.
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3.1.4 Odmowa wpisu agenta

Odmowa wpisu agenta nastepuje w sytuacji, kiedy wnioskowany agent nie spetnia warunkéw

ustawowych, czyli:

— warunku w zakresie posiadania petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych!%;

— warunku w zakresie niekaralnosci dotyczacej przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wy-
miarowi sprawiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa
skarbowego!%;

— warunku w zakresie posiadania co najmniej wyksztatcenia Sredniego lub Sredniego branzowego'®’;

— warunku odbycia organizowanego przez posrednika szkolenia i ztozenia z wynikiem po-
zytywnym przeprowadzonego przez niego egzaminu obejmujgcego zagadnienia okre$lone
w przepisach UoKH!%;

— warunku w zakresie braku orzeczenia upadto$ci wobec wnioskowanego agenta lub oséb
petnigcych u niego funkcje zarzadcze i braku toczenia sie wobec nich postepowania upadto-
$ciowego!®°.

Niespetnienie przez agenta jednego z powyzszych warunkoéw stanowi wystarczajgca podstawe do
odmowy dokonania wpisu agenta do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych.

Jezeli zatem agent nie spetnia przynajmniej jednego z ww. warunkéw ustawowych, posrednik,
ktéry wystgpit z wnioskiem o jego wpis, jest pisemnie informowany przez KNF, ze przed wyda-
niem decyzji administracyjnej w sprawie, ma mozliwos¢ ostatecznego wypowiedzenia sie co do
zebranych w sprawie dowoddw, materiaféw oraz zgtoszonych zadan?®, ze przystuguje mu prawo
do przegladania akt sprawy oraz sporzadzania z nich notatek, kopii i odpiséw??!, a takze ktére
przestanki zalezne od wnioskodawcy nie zostaty na dzieh wystania informacji spetnione lub
wykazane???, Odmowa dokonania wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych ma forme
decyzji administracyjnej?®3, a zatem zastosowanie majg do tej czynnosci urzedowej odpowiednie
przepisy KPA dotyczace decyzji?®*. Postepowanie administracyjne konczy sie wydaniem decyzji
administracyjnej w sprawie odmowy dokonania wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredy-
towych. Postepowanie administracyjne moze réwniez zakonczy¢ sie umorzeniem w przypadku
stwierdzenia jego bezprzedmiotowosci (np. wskutek odpadniecia podstawy odmowy wpisu,
wycofania wniosku) albo na wniosek posrednika/wnioskodawcy?°.

195 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. a UoKH.

196 por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. b UoKH.

197 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. ¢ UoKH.

198 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. d UoKH.

199 Por. art. 56 ust. 5 w zwigzku z art. 56 ust. 1 UoKH.
200 Por. art. 10 § 1 KPA.

201 Por. art. 73 KPA.

2092 Por. art. 79a KPA.

203 por. art. 56 ust. 5 UoKH.

204 Por. art. 104 § 1 i n. KPA.

205 por. art. 105 § 1 KPA.
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Schemat 11. Procedura przebiegu postepowania administracyjnego w sprawie wpisu
agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I) zakonczonego odmowa wpisu
w zwiazku z niespetnieniem przez agenta przynajmniej jednego z warunkéw ustawowych
(Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH i KPA)

Whiosek posrednika kredytu hipotecznego o dokonanie wpisu agenta
do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1)

Niespetnienie przynajmniej jednego

Komplet dokumentéw X
z warunkéw ustawowych

Ztozenie wniosku do KNF

v

Przeprowadzenie przez KNF analizy formalnej i merytorycznej wniosku (ewentualne uzu-
petnienie wniosku przez wnioskodawce na wezwanie KNF)

Y

Pismo KNF informujace o toczagcym sie postepowaniu administracyjnym w sprawie doko-
nania wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych

\

Odmowa wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziaf I) w formie decyz;ji
administracyjnej

Niespetnienie przynajmniej jednego warunku ustawowego przez agenta bedzie zawsze stanowic¢
podstawe do wszczecia postepowania administracyjnego zakonczonego odmowg wpisu agenta
do rejestru posrednikdw kredytowych (dziat I).

3.2. ZMIANA WPISU AGENTA

Zgodnie z UoKH posrednik kredytu hipotecznego informuje KNF o zmianie danych objetych wpi-
sem do rejestru posrednikéw kredytowych?%6. UoKH nie precyzuje, czy ten obowigzek obejmuje
wpisane do rejestru dane dotyczace indywidualnie posrednika kredytu hipotecznego, czy dane
dotyczace wpisu agenta dziatajgcego na rzecz posrednika. Z takiego rozwigzania ustawowego nalezy
wywnioskowaé, ze informowanie KNF o zmianach wpisu dotyczy wszystkich danych objetych
wpisem do rejestru posrednikéw kredytowych wprowadzonych z inicjatywy posrednika kredytu
hipotecznego, a zatem takze danych dotyczacych agenta. Takie podejscie potwierdza regulacja

206 por. art. 64 ust. 1 UoKH.
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dotyczaca struktury wpisu posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych
(dziat 1), zgodnie z ktérg wpis agenta stanowi element wpisu posrednika®®’.

Zgodnie z UoKH o zmianie danych objetych wpisem do rejestru posrednikéw kredytowych, KNF
powinna by¢ poinformowana niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zaistnienia
tych zmian2°8,

Zmiana danych objetych wpisem dotyczacych agenta moze obejmowac np.:
- firme (nazwe) agenta;

— adres siedziby agenta;

— cztonkéw zarzadu lub wspoélnikéw agenta.

W przypadku ww. zmian, posrednik kredytu hipotecznego informujacy o zmianie danych objetych
wpisem winien zataczy¢ do informacji takze dokumenty potwierdzajace zmiane, czyli wydruk
odpowiednio z CEIDG lub z KRS. Jezeli zmiana dotyczy agenta niebedgcego osobg fizyczng (czyli
bedacego osobg prawna lub spétka nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktdrej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng) i obejmuje zmiany w sktadzie organdw statutowych, posrednik obowigzany jest
wskaza¢ we wniosku osobe, ktéra podlega ewentualnemu wykresleniu z rejestru posrednikow
kredytowych (dziat 1) oraz wskazac osobe, ktéra podlega wpisowi do rejestru posrednikdw kredy-
towych oraz dostarczy¢ wszystkie dokumenty potwierdzajace, ze nhowo powotana osoba spetnia
warunki przewidziane odpowiednimi przepisami UoKH. W tym zakresie posrednik informujgcy

0 zmianie wpisu agenta, winien dostarczy¢ dokumenty potwierdzajgce, ze nowo powotana osoba:

— posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych?°°;

— nie byta prawomocnie skazana w zakresie przestepstw przeciwko: zyciu i zdrowiu, wymiarowi
sprawiedliwosci, ochronie informacji, wiarygodnosci dokumentéw, mieniu, obrotowi gospo-
darczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi oraz w zakresie przestepstwa
skarbowego?!?;

— posiada co najmniej wyksztatcenie $rednie lub $rednie branzowe?!!;

— odbyta organizowane przez posrednika kredytu hipotecznego szkolenie i ztozyta egzamin
z wynikiem pozytywnym?'? (lub dokumenty potwierdzajace posiadanie przez te osobe magi-
sterskiego wyksztatcenia wyzszego ekonomicznego lub prawniczego?'3);

— nie orzeczono wobec niej upadfosci i nie toczy sie wobec niej postepowanie upadtosciowe?!4.

Dokonanie przez KNF zmiany wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziaf 1) jest
zwolnione od opfat.

Zmiana wpisu agenta w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych nie wptywa na ewentualny
wpis tego przedsigbiorcy jako posrednika kredytu hipotecznego (lub powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego) w dziale | rejestru posrednikdw kredytowych albo na ewentualny wpis tego

297 por. art. 63 ust. 1 pkt 4 oraz art. 63 ust. 2 pkt 4 UoKH.
208 Por. art. 64 ust. 1 UoKH.

Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. a UoKH.

210 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. b UoKH.

211 Por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. ¢ UoKH.

212 por. art. 54 ust. 4 pkt 1 lit. d UoKH.

213 Por. art. 54 ust. 5 UoKH.

214 Por. art. 56 ust. 3 UoKH.
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przedsiebiorcy w dziale Il rejestru posrednikdw kredytowych w charakterze posrednika kredytu
konsumenckiego.

W przypadku gdy zmiana danych objetych wpisem dotyczy agenta posrednika kredytu hipotecz-
nego, ktory réwnolegle jest wpisany do rejestru posrednikéw jako posrednik kredytu hipotecznego,
woéwczas podmiot ten powinien poinformowa¢ KNF samodzielnie, jako pos$rednik kredytu hipo-
tecznego o tej zmianie (a gdy jest powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego, to zmiana
jego wpisu wymaga wystgpienia kredytodawcy).

W przypadku gdy zmiana danych objetych wpisem dotyczy agenta posrednika kredytu hipotecz-
nego, ktdéry réwnolegle jest wpisany do rejestru posrednikéw jako posrednik kredytu konsumenc-
kiego, wéwczas podmiot ten powinien poinformowa¢ KNF samodzielnie jako posrednik kredytu
konsumenckiego, o tej zmianie i skierowa¢ wniosek o zmiane danych objetych wpisem w dziale
Il rejestru posrednikdw kredytowych, z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z odpowiednich
przepiséw UoKK w tym przedmiocie.

3.3. WYKRESLENIE AGENTA

Wystepowanie przez agenta w imieniu i na rzecz wytgcznie jednego posrednika kredytu hipo-
tecznego opiera sie na umowie agencyjnej. Rozwigzanie umowy agencyjnej stanowi podstawe do
wykreslenia agenta z rejestru posrednikdéw kredytowych?!>. Wykreslenie agenta z dziafu | rejestru
posrednikdw kredytowych jest dokonywane na podstawie wystgpienia posrednika kredytu hipo-
tecznego do KNF. Ustawowy termin na skierowanie do KNF wystapienia w sprawie wykreslenia
agenta z rejestru posrednikow kredytowych (dziat 1) wynosi 7 dni od dnia rozwigzania umowy
agencyjnej?®.

W sytuacji gdy posrednik kredytu hipotecznego zostat wykreslony z rejestru, zaznaczy¢ nalezy,
ze jego wykreslenie skutkuje takze wykresleniem z dziatu | rejestru wszystkich agentéw dziataja-
cych na jego rzecz. Podstawg tego jest fakt, ze wpis agenta stanowi element wpisu posrednika
kredytu hipotecznego?'’.

Wykres$lenie agenta z dziafu | rejestru posrednikéw kredytowych nie wptywa na ewentualny
wpis tego przedsiebiorcy jako posrednika kredytu hipotecznego (lub powigzanego posrednika
kredytu hipotecznego) w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych, ani na ewentualny wpis tego
przedsiebiorcy w dziale Il rejestru posrednikdw kredytowych w charakterze posrednika kredytu
konsumenckiego.

215 Por. art. 65 ust. 2 UoKH.
216 Por. art. 65 ust. 2 UoKH.
217 Por. art. 63 ust. 1 pkt 4 oraz art. 63 ust. 2 pkt 4 UoKH.
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3.4. POWIADOMIENIA PASZPORTOWE AGENTOW POSREDNIKOW
KREDYTU HIPOTECZNEGO

3.4.1 Agenci krajowych posrednikéw kredytu hipotecznego $wiadczacy
ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w panstwach cztonkow-
skich UE transgranicznie lub przez oddziat

Agenci zarejestrowani w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych mogg podjaé¢ dziatalnos¢ po-
$rednictwa kredytu hipotecznego przez oddziat lub transgranicznie®'® jedynie w tych panstwach
cztonkowskich UE, w ktérych obowigzuja regulacje odnoszace sie do dziatalnosci wyznaczonych
przedstawicieli?'®, czyli agentow.

Zatem krajowi agenci posrednikow kredytu hipotecznego (réwniez powigzanych posrednikdw kre-
dytu hipotecznego) zarejestrowani w dziale | rejestru posrednikdw kredytowych, moga na zasadzie
»jednego paszportu europejskiego” prowadzi¢ dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego
w imieniu i na rzecz swoich posrednikéw kredytu hipotecznego tylko w tych panstwach czton-
kowskich UE, w ktérych dziatalno$¢ agentéw jest prawnie uregulowana.

Przepisy UoKH umozliwiajg agentom prowadzenie dziatalno$ci w dwdch formach: przez oddziat
lub transgranicznie?®?.

Decyzja o podjeciu dziatalnosci w innym panstwie cztonkowskim UE naktada zaréwno na agenta,

jak i na macierzysty organ nadzoru, obowigzki informacyjne i nadzorcze. Zgodnie z odpowiedni-

mi przepisami UoKH agent, ktéry ma zamiar prowadzi¢ dziatalno$¢ na terytorium goszczacego

panstwa cztonkowskiego UE przez oddziat lub transgranicznie zawiadamia, w formie pisemne;j,

o tym zamiarze KNF??!, Zawiadomienie zawiera:

— nazwe panstwa cztonkowskiego UE, na ktdrego terytorium agent zamierza utworzy¢ oddziat
lub prowadzi¢ dziatalno$¢ transgranicznie;

— firme (nazwe), siedzibe (miejsce zamieszkania) i adres agenta;

— firme (nazwe), siedzibe i adres oddziatu, a takze siedzibe i adres gtéwnego miejsca wykony-
wania dziatalnosci;

— firmy (nazwy) kredytodawcoéw, na rzecz ktérych dziata posrednik kredytu hipotecznego,
z ktorym wspdtpracuje agent??2,

218 por. art. 67 ust. 1 UoKH.
219 Por. art. 32 ust. 2 Dyrektywa MCD.
220 por. art. 67 ust. 1 UoKH.
221 Por. art. 67 ust. 1 UoKH.
222 Por. art. 67 ust. 2 UoKH.
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KNF przesyta powyzsze zawiadomienie wfasciwym organom nadzorczym goszcza-
cego panstwa cztonkowskiego UE w terminie miesigca od dnia jego otrzymania i jedno-
czesnie powiadamia o tym zainteresowany podmiot?23. Agent jest obowigzany informo-
wacé¢ KNF o zmianach w zakresie powyzszych danych??4. Przepisy UoKH nie wymagaja,
aby do zawiadomienia byty dotaczone jakiekolwiek dokumenty. Zawiadomienie paszportowe
jest zwolnione od opfat.

3.4.2 Agenci posrednikéw kredytu hipotecznego z innych panstw cztonn
kowskich UE swiadczacy ustugi posrednictwa kredytu hipoteczne-
go w RP transgranicznie lub przez oddziat

Zgodnie z odpowiednimi przepisami Dyrektywy MCD oraz UoKH, agent majacy sie-
dzibe lub miejsce zamieszkania w innym niz RP panstwie cztonkowskim UE, moze pod-
ja¢ na terytorium RP dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach
dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat, jezeli jest dopuszczony do wykonywania
tej dziatalnosci i wpisany do wtasciwego rejestru w macierzystym panstwie cztonkowskim?25,

Agent moze rozpocza¢ wykonywanie na terytorium RP dziafalno$ci w zakresie posrednictwa

kredytu hipotecznego w ramach dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat po uptywie mie-

sigca od dnia otrzymania przez KNF od wtasciwych organéw nadzoru macierzystego panstwa

cztonkowskiego nastepujacych informaciji:

— firmy (nazwy) agenta, a takze adresu na terytorium RP, pod ktérym bedzie mozliwe uzyskanie
dokumentéw dotyczacych jego dziatalnosci;

— firmy (nazwy) oraz adresu gtéwnego miejsca wykonywania dziatalnosci agenta w macierzystym
panstwie cztonkowskim UE;

— firm (nazw) kredytodawcow, na rzecz ktérych dziata posrednik kredytu hipotecznego, na rzecz
ktérego dziata agent??®.

223 Por, art. 67 ust. 3 UoKH.
224 Por. art. 67 ust. 4 UoKH.
225 Ppor, art. 32 Dyrektywy MCD oraz art. 68 ust. 1 UoKH.
226 por. art. 68 ust. 2 UoKH.
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ROZDZIAt IV

PrzejSciowe i tymczasowe aspekty rejestraciji
podmiotéw w dziale | rejestru posSrednikéw
kredytowych

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia ciggfosci funkcjonowania rynku posrednictwa kredy-
tu hipotecznego, ustawodawca zobowigzany byt nakresli¢ ustawowo zasady dla prowadzenia
tej dziatalnosci po wejsciu w zycie obowigzku rejestracji. W tym celu, od dnia wejscia w zycie
UoKH, co nastgpito z dniem 22 lipca 2017 r., wprowadzono 6-miesieczny okres przejsciowy, ktory
uptywat z dniem 22 stycznia 2018 r.

W okresie przejsciowym rynek posrednictwa kredytu hipotecznego obejmowat trzy grupy przed-

siebiorcow:

— posrednikow kredytu hipotecznego oraz ich agentéw, ktérzy zamierzali kontynuowaé
te dziatalno$¢ po uptywie okresu przejsciowego;

— posrednikéw kredytu hipotecznego oraz ich agentéw, ktérzy nie zamierzali kontynuowacd
tej dziafalnosci po uptywie okresu przej$ciowego;

— przedsiebiorcéw oraz ich agentéw, ktérzy zamierzali dopiero rozpocza¢ wykonywanie dzia-
falnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.

Rozwigzania majgce zastosowanie do poszczegéinych ww. przypadkéw wprowadzone odpowied-
nimi przepisami UoKH zaprezentowano w Tabeli 1.

Tabela 1. Rynek posrednictwa kredytu hipotecznego wobec obowiazku rejestracji
] w okresie od 22 lipca 2017 r. do 22 stycznia 2018 r.
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie odpowiednich przepiséw UoKH)

Rynek posrednictwa kredytu hipotecznego wobec obowiazku

rejestracji w okresie przejsciowym

Przedsiebiorcy prowadzacy Mogli kontynuowac te dziafalnos¢ na terytorium RP bez uzyskania
dziatalnos$¢ posrednictwa kredytu zezwolenia albo wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych
hipotecznego, ktérzy zamierzali (dziat 1) przez okres 6 miesiecy od wejscia w zycie ustawy
kontynuowac dziatalnos$¢ po upty- (czyli od 22 lipca 2017 r. do 22 stycznia 2018 r.), ale w tym

wie okresu przejsciowego okresie obowigzani byli wystapi¢ do KNF z wnioskiem o wydanie

zezwolenia lub wnioskiem o wpis do rejestru. Po 22 stycznia
2018 r. kontynuowanie przez nich dziatalnosci (bez zezwolenia,
bez wpisu) byfo mozliwe odpowiednio do dnia, w ktérym decyzja
w sprawie zezwolenia stafa sie ostateczna lub do dnia rozpatrze-
nia wniosku o wpis do rejestru??’. Wnioski w sprawie zezwolenia
lub wpisu byty rozpatrywane w terminie 6 miesiecy od dnia ich
ztozenia lub uzupetnienia®?®.

227 por. art. 88 ust. 2 UoKH.
228 por, art. 88 ust. 3 UoKH.
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Przedsigbiorcy prowadzacy Mogli kontynuowac dziatalno$¢ na terytorium RP bez uzyskania
dziatalno$¢ posrednictwa kredytu zezwolenia lub wpisu do rejestru posrednikdw kredytowych
hipotecznego, ktérzy nie zamierzali | przez okres 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy (czyli do
kontynuowac dziatalnosci po upty- | 22 stycznia 2018 r.)?2°.

wie okresu przejsciowego

Przedsigbiorcy zamierzajacy podja¢ | Mogli prowadzi¢ dziatalno$¢ po uzyskaniu zezwolenia lub wpisu
dziatalno$¢ posrednictwa kredytu do rejestru posrednikéw kredytowych. W ich przypadku zastoso-
hipotecznego po wejsciu w zycie wanie miaty przepisy UoKH dotyczgce terminéw na rozpatrze-
ustawy (czyli od 22 lipca 2017 r.) nie wniosku o udzielenie zezwolenia lub dokonanie wpisu do
rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1).

Pomimo ze ze wzgledu na uptyw okresu przejsciowego, omdwiona powyzej kwestia nie ma ak-

tualnie znaczenia praktycznego, zasadnym wydaje sie jej zaprezentowanie ze wzgledu na liczne

watpliwosci dotyczace m.in. legalnosci prowadzenia dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecz-

nego w nastepnych dniach po wejsciu w zycie UoKH.

UoKH wprowadzita odpowiedzialno$¢ karng w postaci kary grzywny do 100 000 zt i dwéch lat

pozbawienia wolnosci dla:

— posrednikow kredytu hipotecznego prowadzacych dziatalno$¢ bez zezwolenia?3°;

— dla cztonka zarzadu lub osoby uprawnionej do reprezentacji podmiotu, ktéry dopuszcza sie
prowadzenia dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego bez zezwolenia?3!.

Nawiazujac do tresci zawartych w Tabeli 1, zaznaczy¢ nalezy, ze w okresie przejSciowym ww.

zagrozenie karg nie miato zastosowania do:

— posrednikow kredytu hipotecznego i ich agentow, ktérzy zamierzali kontynuowac dziatal-
no$¢ posrednictwa po 22 stycznia 2018 r., a ktérzy w okresie przejsciowym (od 22 lipca
2017 r. do 22 stycznia 2018 r.) zZtozyli do KNF wniosek o udzielenie zezwolenia lub doko-
nanie wpisu i wniosek podlegat procedowaniu przez KNF;

— posrednikow kredytu hipotecznego i ich agentow, ktérzy wykonywali dziatalno$¢ posrednictwa
w okresie przejsciowym i nie kontynuowali jej wykonywania po jego uptywie.

Natomiast ww. zagrozenie karg dotyczyto w okresie przejsciowym tylko tych przedsiebiorcéw, ktorzy

w dniu wejécia w zycie ustawy (22 lipca 2017 r.) lub pézniej, podjeli wykonywanie dziatalnosci

posrednictwa kredytu hipotecznego bez zezwolenia lub wpisu do rejestru.

Aktualnie, po uptywie okresu przejsciowego, zagrozenie karg grzywny oraz pozbawienia wolnosci
wskazane powyzej dotyczy wszystkich przedsiebiorcéw, ktérzy podjeliby wykonywanie dziatal-
nosci posrednictwa kredytu hipotecznego bez wymaganego zezwolenia lub wpisu do rejestru
posrednikéw kredytowych (dziaf 1).

W kontekscie okresu przejsciowego nalezy wyjasni¢ rowniez kwestie spetnienia wymogow
w zakresie szkolen i egzamindw obejmujgcych zagadnienia wskazane w UoKH, czyli: kredyty
hipoteczne oraz ustugi dodatkowe oferowane zwykle z tymi kredytami, przepisy zwigzane
z umowami o kredyt zawieranymi z konsumentami, w szczeg6lnosci przepisy z zakresu ochrony
konsumentow i przepisy UoKH, zawieranie uméw sprzedazy nieruchomosci, wycene zabezpieczen

229 Ppor. art. 88 ust. 1 UoKH.
230 por. art. 77 ust. 1 UoKH.
231 Ppor. art. 77 ust. 2 UoKH.
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wierzytelnosci, organizacje i funkcjonowanie ksigg wieczystych, funkcjonowanie rynku panstwa

cztonkowskiego, w ktérym posrednik kredytu hipotecznego Swiadczy ustugi zwigzane z kredy-

tem hipotecznym, standardy etyki i biznesu, proces oceny zdolnosci kredytowej konsumenta,
zagadnienia finansowe i ekonomiczne?®?, a takze, w odpowiednich przypadkach, sprawdzenie
umiejetnosci dokonania oceny zdolno$ci kredytowej?33.

Osoby, ktére w dniu wejécia w zycie UoKH (22 lipca 2017 r.) wykonywaly czynno$ci zwigzane

z dziafalnoscig w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego, mogty kontynuowac te dziatalno$¢

bez spetnienia warunku:

— ztozenia z wynikiem pozytywnym egzaminu na posrednika kredytu hipotecznego (dotyczy
posrednikow)?34;

— odbycia organizowanego przez posrednika kredytu hipotecznego szkolenia i zfozenia
z wynikiem pozytywnym egzaminu przeprowadzonego przez posrednika kredytu hipotecznego
(dotyczy agentow)?3%;

— odbycia organizowanego przez kredytodawce szkolenia zakonczonego egzaminem (dotyczy
powigzanych posrednikdéw kredytu hipotecznego i ich agentow)?36;

— odbycia szkolenia organizowanego przez posrednika kredytu hipotecznego lub kredytodawce,
zakonczonego egzaminem (dotyczy personelu posrednika, kredytodawcy, agenta)??’;

nie dtuzej jednak niz przez okres 6 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy.

Dla przedsiebiorcéw posiadajgcych udokumentowane doswiadczenie zawodowe w zakresie
posrednictwa kredytu hipotecznego ustawodawca wprowadzit tymczasowe uznanie wymogow
w zakresie egzamindw i szkolen. Uznaniem tym zostali objeci: posrednicy kredytu hipotecznego,
powigzani posrednicy kredytu hipotecznego, agenci oraz personel kredytodawcy, posrednika kre-
dytu hipotecznego i personel agenta. Zgodnie z tymczasowym uznaniem, do 21 marca 2019 .
wymagania w zakresie szkolen i egzaminoéw dla posrednika kredytu hipotecznego, powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego, agenta, personelu kredytodawcy, posrednika kredytu hipotecznego,
agenta uznano za spetnione w przypadku posiadania przez tych przedsiebiorcéw (osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg osobiscie, cztonkdéw zarzadu oséb prawnych, wspdlnikéw
spotek nieposiadajacych osobowos$ci prawnej) przynajmniej 5-letniego udokumentowanego
doswiadczenia w zakresie zawierania umoéw o kredyt hipoteczny, ich dystrybucji oraz posrednic-
twa kredytu hipotecznego?3®. Osoby korzystajgce z tego tymczasowego uznania, o ile spetniaty
inne wymogi ustawowe przewidziane przez odpowiednie przepisy UoKH, mogty zatem uzyskac
zezwolenie lub wpis do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I), ale do 21 marca 2019 r.
zobowigzane byty dopetni¢ wymogdw ustawowych w zakresie wymaganych egzamindw i szkolen.

232 por. art. 49 ust. 1 pkt 1 lit. d UoKH, art. 57 ust. 5 UoKH w zwigzku z art. 53 ust. 3 UoKH.
233 Por. art. 53 ust. 4 UoKH.

234 Por. art. 87 UoKH.

235 Por. art. 87 UoKH.

Por. art. 87 w zwigzku z art. 57 ust. 5 UoKH.

237 Por. art. 87 w zwigzku z art. 58 UoKH.

238 Por. art. 86 UoKH.
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A zatem, posrednicy kredytu hipotecznego dziatajgcy na podstawie zezwolenia, ktérzy je uzyskali
na podstawie tymczasowego uznania 5-letniego udokumentowanego do$wiadczenia w zakresie
zawierania umoéw o kredyt hipoteczny, ich dystrybucji oraz posrednictwa kredytu hipotecznego,
obowiagzani byli do 21 marca 2019 r. ztozy¢ z wynikiem pozytywnym egzamin na posrednika
kredytu hipotecznego przeprowadzony przez Komisje Egzaminacyjng dla Posrednikéw Kre-
dytu Hipotecznego. Jezeli do tej daty egzamin ten nie zostat przez nich ztozony z wynikiem
pozytywnym, to poczawszy od 22 marca 2019 r. przestali spetnia¢ warunki, na podstawie
ktérych zezwolenie zostato im udzielone. To z kolei, zgodnie z UoKH, stanowifo podstawe
do cofniecia zezwolenia tym pos$rednikom?3°,

239 Por. art. 74 ust. 1 pkt 3 UoKH.
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ROZDZIAt V

Sposoby i formy wystgpienia do KNF w sprawie
rejestracji w dziale | rejestru posrednikow
kredytowych

5.1. SPOSOB WYSTAPIENIA | PAPIEROWA FORMA WYSTAPIENIA
W SPRAWIE WYDANIA ZEZWOLENIA NA PROWADZENIE DZIA-
LALNOSCI POSREDNICTWA KREDYTU HIPOTECZNEGO

Whiosek przedsigbiorcy w sprawie wydania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa

kredytu hipotecznego jest sktadany przez przedsiebiorce osobiscie. W takiej sytuacji pod wnioskiem

podpisany jest przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie, czyli odpowiednio:

— osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza;

— osoba prawna zgodnie z zasadami reprezentacji ujawnionymi w rejestrze przedsiebiorcow;

— spotka nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, zgodnie
z zasadami reprezentacji ujawnionymi w rejestrze przedsiebiorcow.

Przedsiebiorca wystepujacy z wnioskiem o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego zatagcza do wniosku wymagane dokumenty (zataczniki
do wniosku) w oryginale lub w formie odpisu uwierzytelnionego przez notariusza24°.
Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziafalnosci
posrednictwa kredytu hipotecznego, dziatajagcy we wtasnym imieniu, nie jest upowazniony
do samodzielnego uwierzytelniana odpiséw dokumentéw zatgczonych do wniosku.

Whiosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipo-
tecznego moze by¢ ztozony przez petnomocnika umocowanego przez posrednika kredytu
hipotecznego. Umozliwiajg to odpowiednie przepisy KPA24!, Petnomocnikiem posredni-
ka kredytu hipotecznego (wnioskodawcy) moze by¢ osoba fizyczna posiadajaca zdolno$é
do czynnosci prawnych (takze petnomocnik profesjonalny), pisemnie umocowana do dziatania
w imieniu wnioskodawcy?#2, Umocowanie moze mie¢ charakter petnomocnictwa ogdlnego
(do wystepowania w imieniu wnioskodawcy przed organami administracji publicznej lub kon-
kretnie przed KNF) lub charakter petnomocnictwa szczegdlnego (do wystepowania w imieniu
kredytodawcy przed KNF w sprawie wpisu powigzanych posrednikéw kredytu hipotecznego do
rejestru posrednikéw kredytowych).

Do wniosku w sprawie wydania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu
hipotecznego ztozonego przez umocowanego petnomocnika zatacza sie dokumenty w oryginale
lub w formie odpisu uwierzytelnionego przez notariusza. Jezeli petnomocnik jest petnomocnikiem

240 por. art. 76a § 2 KPA.
241 por. art. 32 KPA.
242 por. art. 33§ 1i 2 KPA.
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profesjonalnym (adwokatem lub radcg prawnym) moze on dokonac uwierzytelnienia odpiséw
dokumentéw zatagczonych do wniosku?#3.

W przypadku gdy przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci po-
Srednictwa kredytu hipotecznego jest reprezentowany przed KNF przez petnomocnika, wtedy do
wniosku zatacza sie takze dokument petnomocnictwa (w oryginale lub formie uwierzytelnionego
odpisu). Ze wzgledu na to, ze ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie pefnomocnictwa
lub prokury?** albo jego odpisu, wypisu lub kopii — w sprawie z zakresu administracji publicznej
podlega opfacie skarbowej?*®, zatgczony dokument petnomocnictwa uzupetnia sie o potwier-
dzenie wniesienia optaty skarbowej od petnomocnictwa na rachunek bankowy Centrum Obstugi
Podatnika Urzedu m.st. Warszawy?4.

Whniosek moze by¢ dostarczony w formie papierowe;:

— na formularzu udostepnionym na stronie internetowej KNF;

— W innej, opracowanej samodzielnie formie pisemnej, uwzgledniajacej wymagania dotyczace
wniosku wynikajace z przepisow UoKH.

Whiosek w formie papierowej powinien by¢ dostarczony do UKNF za posrednictwem poczty
tradycyjnej, przez kuriera lub ztozony w Kancelarii Ogélnej UKNF.

Jezeli do wniosku ztozonego w formie papierowej zatacza sie zaswiadczenie z KRK uzyskane
w formie elektronicznej, wniosek dostarcza sie do UKNF wraz z no$nikiem zawierajgcym nagrany
folder ZIP uzyskany z KRK. Ztozenie jedynie wydruku zaswiadczenia z folderu ZIP, bez dostarczenia
folderu ZIP w formie elektronicznej, nie stanowi honorowanej przez UKNF formy dostarczenia
zaswiadczenia z KRK uzyskanego w formie elektronicznej.

243 Por. art. 76a § 2 KPA.

244 7godnie z art. 109'KC prokura to udzielany przez przedsiebiorce szczegélny rodzaj petnomocnictwa dla osoby fizycznej
— prokurenta, upowazniajacy go do dokonywania czynnosci (sagdowych i pozasgdowych) zwigzanych z prowadzeniem
przedsiebiorstwa. Prokurent moze na podstawie udzielonej prokury prowadzi¢ wewnetrzne sprawy przedsigbiorcy, jak
réwniez reprezentowac go wobec 0s6b trzecich, w tym np. zawiera¢ i rozwigzywac¢ umowy w jego imieniu (czynno$¢
pozasadowa). Prokurent moze réwniez wnosi¢ w imieniu przedsigbiorcy pozwy do sadu lub reprezentowac¢ go przed
sagdem (czynno$¢ sadowa). Prokury udziela sie tylko w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, za$ informacja
o0 udzieleniu/wygasnieciu prokury podlega wpisowi do rejestru przedsiebiorcéw (CEIDG lub KRS).

245 por. art. 1 ust. 1 pkt 2 UoOS.

246 Zgodnie z art. 12 ust. 1 UoOS organem podatkowym wtasciwym w sprawach optaty skarbowej jest wojt,
burmistrz, prezydent miasta. Za$ art. 12 ust. 2 pkt 2 UoOS precyzuje, ze organem podatkowym wtasciwym
miejscowo w sprawach optaty skarbowej jest — od ztozenia dokumentu stwierdzajgcego udzielenie
petnomocnictwa — organ podatkowy wtasciwy ze wzgledu na miejsce ztozenia dokumentu. Z tego wzgledu,
ze siedziba UKNF jest zlokalizowana w m.st. Warszawa, organem podatkowym wtfasciwym w zakresie optaty
skarbowej od petnomocnictwa udzielonego dla dokonania czynnosci przed UKNF jest Centrum Obstugi Podatnika
Urzedu m.st. Warszawy.
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5.2. SPOSOB WYSTAPIENIA | PAPIEROWA FORMA WYSTAPIENIA
W SPRAWIE DOKONANIA WPISU POWIAZANEGO POSREDNIKA
KREDYTU HIPOTECZNEGO

Whiosek w sprawie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikow
kredytowych (dziat 1) jest sktadany przez kredytodawce. Zgodnie z odpowiednim przepisem UoKH,
whniosek ten zawiera jedynie dane dotyczace wnioskowanego powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego®¥’ i nie zawiera zatacznikow. W celu zapewnienia KNF, Zze wnioskowany przez kredy-
todawce powigzany posrednik kredytu hipotecznego spetnia warunki przewidziane odpowiednimi
przepisami UoKH?*8, kredytodawca moze w tresci wniosku zamiesci¢ o$wiadczenie o zapewnieniu
spetnienia przez wnioskowanego posrednika tych warunkéw. Takie zapewnienie nie stanowi jednak
obowigzkowego elementu wniosku o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego
do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I).

Whiosek w sprawie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikéw
kredytowych (dziat 1) moze by¢ ztozony przez osobe umocowang przez kredytodawce do dziatania
w jego imieniu. Petnomocnikiem kredytodawcy moze by¢ osoba fizyczna posiadajgca zdolnos¢ do
czynnosci prawnych (takze petnomocnik profesjonalny), pisemnie umocowana do dziatania w imieniu
whnioskodawcy?4°. Umocowanie moze mie¢ charakter petnomocnictwa ogdlnego (do wystepowania
przed organami administracji publicznej lub konkretnie przed KNF, w imieniu kredytodawcy) lub
charakter pefnomocnictwa szczegéinego (do wystepowania przed KNF w imieniu kredytodawcy w spra-
wie wpisu powigzanych posrednikdw kredytu hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych).

W przypadku gdy w sprawie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru po-
Srednikow kredytowych (dziat I) kredytodawca jest reprezentowany przed KNF przez petnomocnika,
do wniosku zatgcza sie dokument petfnomocnictwa (w oryginale lub w formie uwierzytelnionego
urzedowo odpisu). Ze wzgledu na to, ze ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petno-
mocnictwa lub prokury albo jego odpisu, wypisu lub kopii — w sprawie z zakresu administracji
publicznej podlega optacie skarbowej?%°, zatgczony dokument petnomocnictwa uzupetnia sie
o potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej od pefnomocnictwa na rachunek bankowy Centrum
Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy?®!.

Whiosek o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikow
kredytowych (dziat I) moze by¢ dostarczony w formie papierowej. Kredytodawca opracowuje samo-
dzielnie tres¢ takiego wniosku. Wniosek ztozony w formie papierowej powinien by¢ dostarczony do
UKNF za posrednictwem poczty tradycyjnej, przez kuriera lub ztozony w Kancelarii Ogélnej UKNF.

247 por. art. 57 ust. 7 UoKH.
248 por. art. 57 ust. 4 i ust. 5 UoKH.
249 Por. art. 33 §1 i 2 KPA.

250 por. art. 1 ust. 1 pkt 2 UoOS.

251 Zgodnie z art. 12 ust. 1 UoOS organem podatkowym wtasciwym w sprawach opfaty skarbowej jest wdjt,

burmistrz, prezydent miasta. Za$ art. 12 ust. 2 pkt 2 UoOS precyzuje, ze organem podatkowym wtasciwym
miejscowo w sprawach optaty skarbowej jest — od ztozenia dokumentu stwierdzajacego udzielenie
pefnomocnictwa — organ podatkowy wtasciwy ze wzgledu na miejsce ztozenia dokumentu. Z tego wzgledu,
ze siedziba UKNF jest zlokalizowana w m.st. Warszawa, organem podatkowym wtasciwym w zakresie opfaty
skarbowej od pefnomocnictwa udzielonego dla dokonania czynnosci przed UKNF jest Centrum Obstugi Podatnika
Urzedu m.st. Warszawy.
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5.3. SPOSOB WYSTAPIENIA | PAPIEROWA FORMA WYSTAPIENIA
W SPRAWIE DOKONANIA WPISU AGENTA

Whiosek o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) jest sktadany
przez posrednika kredytu hipotecznego. Posrednik kredytu hipotecznego wnioskujacy do KNF
o dokonanie wpisu agenta zatagcza do wniosku wymagane dokumenty w oryginale lub w formie
odpisu uwierzytelnionego przez notariusza??. Zaznaczy¢ nalezy, ze posrednik kredytu hipotecz-
nego nie jest upowazniony do uwierzytelniania odpiséw dokumentéw zatgczonych do wniosku.

Whniosek o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat I) moze by¢
sktadany przez osobe umocowang przez posrednika kredytu hipotecznego do dziafania w jego
imieniu. Petnomocnikiem posrednika kredytu hipotecznego (wnioskodawcy) moze by¢ osoba
fizyczna posiadajaca zdolno$¢ do czynnosci prawnych (takze petnomocnik profesjonalny), pi-
semnie umocowana do dziatania w imieniu wnioskodawcy?%3. Umocowanie moze mie¢ charakter
petnomocnictwa ogélnego (do wystepowania przed organami administracji publicznej w imieniu
posrednika kredytu hipotecznego albo do wystepowania przed KNF w imieniu kredytodawcy)
lub charakter petnomocnictwa szczegélnego (do wystepowania przed KNF w imieniu posrednika
kredytu hipotecznego w sprawie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych).

Jezeli petnomocnik jest petnomocnikiem profesjonalnym (adwokatem lub radcg prawnym) moze
on dokona¢ uwierzytelnienia odpiséw dokumentéw zataczonych do wniosku?%4.

W przypadku gdy w sprawie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat ) po-
Srednik kredytu hipotecznego jest reprezentowany przed KNF przez petnomocnika, do wniosku
zatacza sie dokument petnomocnictwa (w oryginale lub w formie uwierzytelnionego odpisu).
Ze wzgledu na to, ze ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie pethomocnictwa lub
prokury albo jego odpisu, wypisu lub kopii — w sprawie z zakresu administracji publicznej pod-
lega optacie skarbowej?%®, zatgczony dokument petnomocnictwa uzupetnia sie o potwierdzenie
whiesienia optfaty skarbowej od petnomocnictwa na dedykowany tej optacie rachunek bankowy
Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy?%¢,

Whiosek o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat 1) moze byé

dostarczony w formie papierowej:

— na formularzu udostepnionym na stronie internetowej KNF;

— W innej, opracowanej samodzielnie formie pisemnej, uwzgledniajacej wymagania dotyczace
wniosku wynikajace z przepisow UoKH.

252 por. art. 76a § 2 KPA.

253 Por.art. 33§ 112 KPA.

254 Por. art. 76a § 2 KPA.

255 Ppor. art. 1 ust. 1 pkt 2 UoOS.

256 Zgodnie z art. 12 ust. 1 UoOS, organem podatkowym wtasciwym w sprawach optaty skarbowej jest wéjt, burmistrz,
prezydent miasta. Za$ art. 12 ust. 2 pkt 2 UoOS precyzuje, ze organem podatkowym wtasciwym miejscowo
w sprawach optaty skarbowej jest — od zfozenia dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa — organ
podatkowy wtasciwy ze wzgledu na miejsce ztozenia dokumentu. Z tego wzgledu, ze siedziba UKNF jest zlokalizowana
w m.st. Warszawa, organem podatkowym wtasciwym w zakresie opfaty skarbowej od petnomocnictwa udzielonego
dla dokonania czynnosci przed UKNF jest Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy.
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Whiosek w formie papierowej powinien by¢ dostarczony do UKNF za posrednictwem poczty
tradycyjnej, kuriera lub ztozony w Kancelarii Ogélnej UKNF.

Jezeli do wniosku ztozonego w formie papierowej zatgcza sie zaswiadczenie z KRK uzyskane
w formie elektronicznej, wniosek dostarcza sie do UKNF wraz z no$nikiem zawierajagcym na-
grany folder ZIP uzyskany z KRK?%. Ztozenie jedynie wydrukéw dokumentéw z folderu ZIP, bez
dostarczenia tego folderu w formie elektronicznej, nie stanowi honorowanej przez KNF formy
dostarczenia zaswiadczenia z KRK uzyskanego w formie elektroniczne;j.

5.4. ELEKTRONICZNA FORMA WYSTAPIEN W SPRAWIE REJESTRACJI
POSREDNIKA KREDYTU HIPOTECZNEGO, POWIAZANEGO PO-
SREDNIKA KREDYTU HIPOTECZNEGO ORAZ AGENTA W DZIALE
| REJESTRU POSREDNIKOW KREDYTOWYCH

Whiosek o wydanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego,
wniosek o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posred-
nikéw kredytowych (dziat 1) oraz wniosek o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw
kredytowych (dziat 1) moga by¢ dostarczone w formie elektroniczne;.

Whioski, o ktérych mowa powyzej, utrwalone w postaci elektronicznej, wnosi sie na adres do
doreczen elektronicznych.

Podanie (ktérym moze by¢ np. wniosek) wniesione na adres do doreczen elektronicznych zawiera
dane w ustalonym formacie, zawartym we wzorze podania okreslonym w odrebnych przepisach,
jezeli te przepisy nakazujg wnoszenie podan wedfug okre$lonego wzoru?%8,

Identyfikacja osoby skfadajacej podanie nastepuje poprzez:

— tzw. kwalifikowany podpis elektroniczny (co ma miejsce obecnie);
— podpis potwierdzony profilem zaufanym ePUAP;

— inng technologie identyfikacji uzytkownika.

Skierowanie wniosku w ww. formie oznacza, ze zostat on podpisany przez wnioskodawce (lub
przez umocowanego petnomocnika).W przypadku gdy odpis dokumentu zatagczonego do wniosku
0 udzielenie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego lub do
wniosku o dokonanie wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych zostat sporzadzony
na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, po$wiadczenia jego zgodnosci z oryginatem,
dokonuje sie przy uzyciu kwalifikowanego podpisu elektronicznego, zaufanego lub osobistego?®.

W przypadku gdy wnioskodawca dostarcza wniosek w formie dokumentu elektronicznego, ale
nie dysponuje elektronicznym odpisem zatacznikéw do wniosku, np.: elektronicznym odpisem
zaswiadczenia z KRK albo elektronicznym odpisem dokumentu potwierdzajgcego wyksztafcenie,
dokument w formie papierowej lub uwierzytelniony w sposéb okreslony w KPA, nalezy dostarczy¢
na adres siedziby UKNF.

257 Por. art. 76a § 2a KPA.
258 Por. art. 63 § 3a KPA.
259 Por. art. 76a § 2a KPA.
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W kontekscie elektronicznej formy wniosku zaznaczy¢ nalezy, ze wniosek o wydanie zezwole-
nia (wraz z zatagcznikami), czy wniosek o dokonanie wpisu powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych, czy wniosek o dokonanie wpisu agenta do
rejestru posrednikéw kredytowych (wraz z zatagcznikami) zatagczone w formie skanéw do e-maila
skierowanego do UKNF, nie jest dostarczony (ztozony) skutecznie. Taki wniosek wniesiony na adres
poczty elektronicznej UKNF pozostawia sie bez rozpoznania.
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ROZDZIAL VI

Konstrukcja rejestru i struktura wpisu.
Korzystanie z dziatu | rejestru posrednikéw
kredytowych

6.1. KONSTRUKCJA DZIALU | REJESTRU POSREDNIKOW KREDYTOWYCH

Rejestr posrednikéw kredytowych jest prowadzony przez KNF w systemie teleinformatycznym?6°
i udostepniony na stronie internetowej KNF26!, Dziat | rejestru posrednikéw kredytowych dotyczy
posrednikéw kredytu hipotecznego i ich agentow?°2.

W dziale | rejestru posrednikéw kredytowych wpisane sg podmioty, ktére prowadzg dziatalnos¢
posrednictwa kredytu hipotecznego. Wpis danego podmiotu obejmuje jego dane identyfikacyjne
wymagane przez odpowiednie przepisy UoKH?3,

Stosowany w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych numer RPH dotyczy:

— posrednikéw kredytu hipotecznego dziatajagcych na podstawie zezwolenia;

— powigzanych posrednikéw kredytu hipotecznego wpisanych na wniosek kredytodawcy.
Numer RPH jest nadawany przez KNF.

Stosowany w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych numer RHA dotyczy agentéw posrednika
kredytu hipotecznego. Numer RHA jest nadawany przez KNF.

6.1.1 Struktura wpisu posrednika kredytu hipotecznego i powiazanego
posrednika kredytu hipotecznego

Whpis w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych dotyczacy posrednika kredytu hipotecznego
(réwniez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego) bedacego osobg fizyczng prowadzacg
dziatalno$¢ gospodarcza obejmuje nastepujace dane:

— numer wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych (czyli nadany przez KNF numer RPH)?%4;
— imie i nazwisko posrednika;

— firme (nazwe), pod ktdrg posrednik prowadzi dziatalnos¢;

adres miejsca prowadzenia dziatalnosci przez posrednika;

NIP posrednika;

numer wpisu posrednika (przedsigbiorcy) w ewidencji dziatalnosci gospodarczej?s;
informacje, czy wpisany posrednik jest powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego;

— firme (nazwe) kredytodawcy, na ktérego rzecz dziata posrednik?6e;

260 Por. art. 62 ust. 2 UoKH.

261 Por. art. 62 ust. 3 UoKH.

262 poy, art. 62 ust. 4 pkt 1 UoKH.

263 Por. art. 63 UoKH.

264 por, art. 63 ust. 1 pkt 1 UoKH.

265 Ppor, art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a-e UoKH.
266 por, art. 63 ust. 1 pkt 3 UoKH.
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— numer polisy potwierdzajacej zawarcie umowy obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej (lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej) oraz okres obowigzywania
tej umowy?¢7;

— w przypadku gdy posrednik kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hi-
potecznego w ramach dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat — wpis tego posrednika
obejmuje takze nazwe panstwa cztonkowskiego, w ktérym posrednik $wiadczy te ustugize®.

Whpis w dziale | rejestru posrednikow kredytowych dotyczacy posrednika kredytu hipotecznego

(réwniez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego) niebedacego osobg fizyczna (czyli bee

dacego osobg prawng lub spotkg nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje

zdolno$¢ prawng) obejmuje nastepujace dane:

— numer wpisu do rejestru posrednikéw kredytowych (czyli nadany przez KNF numer RPH)?%°;

firme (nazwe), pod ktérg posrednik prowadzi dziatalnos¢;

siedzibe i adres posrednika;

- NIP;

numer posrednika (przedsigbiorcy) w rejestrze przedsigbiorcow;

wykaz cztonkéw zarzadu lub wspoélnikéw?7°, zawierajgcy imiona i nazwiska tych oséb oraz ich

indywidualne numery NIP?7L;

informacje, czy wpisany posrednik jest powigzanym posrednikiem kredytu hipotecznego;

firme kredytodawcy, na ktdrego rzecz dziata posrednik?®7?;

numer polisy potwierdzajgcej zawarcie umowy obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci

cywilnej (lub umowy gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe]) oraz okres obowigzywania

tej umowy?’3;

— w przypadku gdy posrednik kredytu hipotecznego $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hi-
potecznego w ramach dziatalnosci transgranicznej lub przez oddziat — wpis tego posrednika
obejmuje takze nazwe panstwa cztonkowskiego, w ktorym posrednik $wiadczy te ustugi’*.

W kwestii firmy (nazwy) kredytodawcy, na ktérego rzecz dziata posrednik zaznaczy¢ nalezy, ze:

— wpis posrednika kredytu hipotecznego dziatajacego na podstawie zezwolenia obejmuje jednego
lub wielu kredytodawcow i zalezy to od liczby kredytodawcow, ktérzy zawarli z posrednikiem
umowy posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego;

— wpis powigzanego posrednika kredytu hipotecznego, czyli posrednika dziafajgcego na podstawie
wpisu dokonanego na wniosek kredytodawcy, obejmuje zawsze tylko jednego kredytodawce,
na ktérego rzecz dziata posrednik.

267 Por. art. 63 ust. 1 pkt 5 UoKH.
268 Ppor. art. 63 ust. 1 pkt 6 UoKH.
269 Por. art. 63 ust. 2 pkt 1 UoKH.

270 7astosowana alternatywa ,cztonkéw zarzadu lub wspélnikow” nie pozostawia swobody wyboru, ale wynika z odmiennych

zasad reprezentacji w przypadku osob prawnych i spétek nieposiadajacych osobowosci prawnej. W przypadku oséb
prawnych wpis bedzie obejmowat wszystkich cztonkéw zarzadu, za$ w przypadku spétek nieposiadajacych osobowosci
prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng wpis bedzie obejmowat wszystkich wspdlnikow.

Por. art. 63 ust. 2 pkt 2 lit. a-e UoKH.
272 Por. art. 63 ust. 2 pkt 3 UoKH.
273 Por. art. 63 ust. 2 pkt 5 UoKH.
27% Por. art. 63 ust. 2 pkt 6 UoKH.
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W kwestii personelu posrednika kredytu hipotecznego (réwniez powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego), zaznaczy¢ nalezy, ze wpis posrednika kredytu hipotecznego (réwniez powigzanego
posrednika kredytu hipotecznego) nie obejmuje personelu posrednika.

Zatrudnianie personelu przez posrednika moze, ale nie musi mie¢ miejsca. Zalezy to od po-
trzeb organizacyjnych tego przedsiebiorcy i rozmiaru prowadzonej przez niego dziatalnosci
w obszarze posrednictwa kredytu hipotecznego. Wymogi dla os6b stanowigcych personel
posrednika formutujg odpowiednie przepisy UoKH. Weryfikacja spetniania przez personel
posrednika kredytu hipotecznego wymogoéw ustawowych dokonuje sie na etapie rejestracji
(dla posrednika, ktéry wystapit o wydanie zezwolenia) lub zgfoszenia (dla posrednika wnioskoe
wanego przez kredytodawce).

Zaznaczy¢ nalezy, ze agent posrednika nie jest jego personelem. Personel posrednika i agent
nie stanowig kategorii tozsamych. A zatem, rozpatrujac te kwestie od strony struktury
wpisu, wskaza¢ nalezy, ze wpis pos$rednika nie zawiera informacji o jego personelu,
o ile posrednik zatrudnia personel, ale zawiera informacije o agencie dziatajgcym na jego rzecz.

Zgodnie z odpowiednimi przepisami UoKH, w ramach struktury wpisu do dziatu | rejestru po-
Srednikéw kredytowych, nie jest udostepniana informacja m.in. o dacie:

—wptywu wniosku;

—dokonania wpisu;

—wykreslenia posrednika z rejestru;

—aktualizacji danych.

Na skutek wykreslenia posrednika z rejestru przestaje by¢ on widoczny w rejestrze udostepnionym
na stronie internetowej KNF.

6.1.2 Struktura wpisu agenta

Posrednik kredytu hipotecznego (tez powigzany posrednik kredytu hipotecznego) moze dziata¢
przez agenta (agentéw), jednakze na gruncie UoKH nie jest do tego obowigzany. Jezeli posrednik
kredytu hipotecznego (réwniez powigzany posrednik kredytu hipotecznego) prowadzi dziatalno$¢
za posrednictwem agenta (lub agentéw), wpis tego agenta (agentéw) stanowi element wpisu
danego posrednika kredytu hipotecznego?7s.

Prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego za posrednictwem agenta (lub
agentéw) nie jest zalezne od formy organizacyjno-prawnej przyjetej przez posrednika.

Whpis w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych, dotyczacy agenta bedacego osobg fizyczng

prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg, obejmuje:

— numer wpisu do rejestru posrednikow kredytowych (czyli nadany przez KNF numer RHA);

— informacje, na rzecz ktérego posrednika kredytu hipotecznego dziata agent (numer RPH
posrednika);

— imie i nazwisko agenta;

275 Por. art. 63 ust. 1 pkt 4 UoKH oraz art. 63 ust. 2 pkt 4 UoKH.
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firme (nazwe), pod ktérg agent prowadzi dziatalnos¢;

adres miejsca prowadzenia dziatalno$ci przez agenta;

NIP agenta;

numer wpisu agenta w ewidencji dziaftalnosci gospodarczej (CEIDG);

w przypadku gdy agent Swiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach dzia-
talnosci transgranicznej lub przez oddziaft — wpis tego agenta obejmuje takze nazwe panstwa
cztonkowskiego, w ktorym agent $wiadczy te ustugi®’®.

Whpis w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych dotyczacy agenta niebedacego osobg fizyczng
(czyli osobg prawng lub spoétka nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng), obejmuje nastepujace dane:

— numer wpisu do rejestru po$rednikéw kredytowych (czyli nadany przez KNF numer RHA);
— informacje, na rzecz ktérego posrednika kredytu hipotecznego dziata agent (numer RPH
po$rednika);

firme (nazwe), pod ktérg agent prowadzi dziatalnos¢;

siedzibe i adres agenta;

NIP agenta;

numer agenta w rejestrze przedsiebiorcow (KRS);

wykaz cztonkow zarzadu lub wspdlnikow?”” zawierajacy imiona i nazwiska tych oséb oraz ich
indywidualne numery NIP?78;

w przypadku gdy agent $wiadczy ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego w ramach dzia-
talnosci transgranicznej lub przez oddziat — wpis tego agenta obejmuje takze nazwe panstwa
cztonkowskiego, w ktérym agent $wiadczy te ustugi?’°.

Zgodnie z odpowiednimi przepisami UoKH, w ramach struktury wpisu do dziatu | rejestru po-
Srednikdw kredytowych, nie jest udostepniana informacja m.in. o dacie:

wplywu wniosku;

dokonania wpisu;

wykreslenia agenta z rejestru;

aktualizacji danych.

Na skutek wykres$lenia posrednika z rejestru, wykreslony podmiot przestaje by¢ widoczny
w rejestrze udostepnionym na stronie internetowej KNF.

6.2. KORZYSTANIE Z DZIALU | REJESTRU POSREDNIKOW KREDYTOWYCH

W przypadku korzystania z ustug posrednictwa kredytu hipotecznego $wiadczonych przez po-
Srednikéw kredytu hipotecznego, powigzanych posrednikéw kredytu hipotecznego lub agentéw
nalezy pamieta¢ o ponizszych kwestiach.

276 Por, art. 63 ust. 1 pkt 4 lit. a UoKH.

277 Zastosowana alternatywa ,cztonkéw zarzadu lub wspdlnikéw” nie pozostawia swobody wyboru, ale wynika z odmiennych
zasad reprezentacji w przypadku oséb prawnych i spétek nieposiadajacych osobowoséci prawnej, ktérym ustawa
przyznaje zdolnos$¢ prawna. W przypadku oséb prawnych wpis bedzie obejmowat wszystkich cztonkéw zarzadu,
a w przypadku spétek nieposiadajacych osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng — wpis bedzie
obejmowat wszystkich wspoélnikéw.

278 Por. art. 63 ust. 1 pkt 4 lit. b UoKH.

279 Por. art. 63 ust. 2 pkt 4 w zwiagzku z art. 63 ust. 1 pkt 4 UoKH.
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Kredytodawcy mogg oferowacé kredyty hipoteczne konsumentom bezposrednio lub
za posrednictwem posrednikéw kredytu hipotecznego, powigzanych posrednikéw kredytu
hipotecznego i ich agentéw.

W przypadku gdy kredytodawca oferuje kredyty hipoteczne konsumentom za pos$rednic-
twem posrednikéw kredytu hipotecznego, powigzanych posrednikéw kredytu hipotecznego
wowczas podmiot/podmioty $wiadczace ustugi posrednictwa na rzecz kredytodawcow
sg wpisane do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych.

Whpisy podmiotéw do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych sg dokonywane przez KNF.
Rejestr posrednikéw kredytowych jest dostepny na stronie internetowej KNF (www.knf.gov.pl).
Podziat rejestru posrednikéw kredytowych na dwa odrebne dziaty charakteryzuje
wtasciwosé przedmiotowa, albowiem dziat | rejestru przeznaczony jest dla podmiotéw
Swiadczacych ustugi posrednictwa kredytu hipotecznego, a dziat Il rejestru przeznaczony
jest dla podmiotéw $wiadczacych ustugi posrednictwa kredytu konsumenckiego.
Przedsigbiorca posiadajacy wpis do jednego z tych dziatéw moze prowadzi¢ dziatalnosé
posrednictwa kredytowego tylko w zakresie tego rodzaju kredytu, dla ktérego przeznaczony
jest dany dziaf rejestru. Przedsiebiorca wpisany do dziafu | rejestru posrednikéw kredyto-
wych jest uprawniony do prowadzenia dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego.
Nie jest uprawniony do wykonywania dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego
przedsiebiorca wpisany tylko do dziatu Il rejestru posrednikéw kredytowych.
Przedsiebiorca wpisany do obydwu dziatéw rejestru moze prowadzi¢ dziatalno$¢ posrednic-
twa kredytowego w zakresie obydwu rodzajéw kredytu (hipotecznego i konsumenckiego).
Jawnosc rejestru posrednikéw kredytowych pozwala osobom korzystajacym z ustug
posrednictwa kredytu hipotecznego uzyskaé¢ w kazdej chwili informacje dotyczacg wpisu
danego podmiotu do rejestru posrednikéw kredytowych.

Podmiot wpisany do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych moze wystepowac jako:
posrednik kredytu hipotecznego (wpisany jest wéwczas pod numerem RPH) lub powig-
zany posrednik kredytu hipotecznego (wpisany jest wéwczas pod numerem RPH) lub
jako agent posrednika kredytu hipotecznego (réwniez powigzanego posrednika kredytu
hipotecznego) (wpisany jest wéwczas pod numerem RHA).

Przedsiebiorca ubiegajacy sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w charakterze
posrednika kredytu hipotecznego zobowigzany jest do ztozenia wniosku o wydanie ze-
zwolenia na prowadzenie tej dziatalnosci wraz z kompletem zatacznikdw oraz spetnienia
wymogoéw UoKH niezaleznie od tego, czy podejmie wspbtprace z jednym, czy z wie-
loma kredytodawcami. Posrednik kredytu hipotecznego posiadajacy zezwolenie moze
rozpocza¢ dziatalno$¢ wspotpracujac poczatkowo z jednym kredytodawca, a nastepnie
podpisywaé¢ umowy z kolejnymi kredytodawcami. Firmy kredytodawcéw, na ktérych
rzecz dziata posrednik sg uwzglednione w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych.
Powigzany posrednik zgtoszony do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych przez
kredytodawce nie posiada zezwolenia KNF i moze dziataé w imieniu i na rzecz wytacznie
tego kredytodawcy, ktéry ztozyt wniosek o jego wpis do rejestru.

Posrednicy kredytu hipotecznego (réwniez powigzani posrednicy kredytu hipotecznego)
moga prowadzi¢ dziatalno$¢ samodzielnie, ale moga tez zatrudniac¢ agentéw.

Agent moze wykonywacd czynnosci posrednictwa kredytu hipotecznego w imieniu
i na rzecz wytacznie jednego posrednika kredytu hipotecznego, a jego dziatalnos¢ ogra-
nicza sie do tych kredytodawcéw, z ktérymi umowe zawart ten posrednik.
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Podmiot wpisany w charakterze posrednika kredytu hipotecznego (takze powigzanego

posrednika kredytu hipotecznego), moze réwniez wystepowac¢ w charakterze agenta

innego posrednika. Przepisy UoKH nie wykluczajg takiej mozliwosci. Z pozycji konsu-

menta istotnym jest ustalenie, w jakim charakterze dany przedsigebiorca przedstawit mu

oferte dotyczaca kredytu hipotecznego i czy rzeczywiscie, na gruncie danych zawartych

w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych, dany przedsiebiorca jest uprawniony

do wykonywania posrednictwa w zakresie kredytéw hipotecznych oferowanych przez

danego kredytodawce.

Konsument korzystajacy z ustug posrednictwa kredytu hipotecznego moze dokonaé

weryfikacji podmiotu, z ktérego ustug korzysta, wedfug kryteriow:

— posiadania przez ten podmiot wpisu do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych;

— statusu (charakteru), w jakim dany podmiot w tym rejestrze wystepuje (wpis pod od-
powiednim numerem RPH lub/i RHA);

— kredytodawcoéw, na ktérych rzecz dziata ten podmiot.

Posrednik kredytu hipotecznego oraz agent, przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug

w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego, jest obowigzany przekaza¢ konsumen-

towi, na trwatym no$niku, m.in. informacje dotyczace:

— firmy oraz siedziby i adresu pos$rednika kredytu hipotecznego;

— numeru wpisu posrednika kredytu hipotecznego do rejestru posrednikéw kredytowych
wraz z adresem strony internetowej, na ktérej dostepny jest rejestr.
Obowigzany jest wyjasni¢, czy posrednik kredytu hipotecznego jest powigzanym posred-
nikiem kredytu hipotecznego, a takze udostepnic firmy (nazwy) kredytodawcéw w imieniu
i na rzecz ktérych dziata®.

Przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug na rzecz konsumenta, posrednik kredytu hi-

potecznego zapewnia, aby jego agent poinformowat konsumenta, jakag petni funkcje

i ktérego posrednika kredytu hipotecznego reprezentuje?®!.

Dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytu hipotecznego prowadzona przez podmiot

uwzgledniony w dziale | rejestru posrednikéw kredytowych jest objeta ubezpieczeniem

odpowiedzialnosci cywilnej (lub gwarancjg bankowg lub ubezpieczeniowa). Informacja

z tego zakresu stanowi element wpisu posrednika kredytu hipotecznego (réwniez po-

wigzanego posrednika kredytu hipotecznego).

Dziatalno$¢ posrednictwa kredytu hipotecznego prowadzona przez agenta jest objeta

ubezpieczeniem posrednika, na ktérego rzecz dziata agent.

Prowadzenie dziafalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego bez zezwolenia wigze

sie z odpowiedzialnoscig karng w postaci kary grzywny do 100 000 zt i kary pozba-

wienia wolnosci do lat 2282 dla:

— przedsiebiorcy bedacego osobg fizyczna;

— cztonka zarzadu lub wspdélnika przedsiebiorcy niebedacego osobg fizyczng (bedacego
0sobg prawng lub spétka nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawna).

280 Por. art. 17 ust. 1 pkt 1-3 UoKH.
281 Por. art. 17 ust. 3 UoKH.
282 Por. art. 77 ust. 1 UoKH.
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WYKAZ SCHEMATOW | TABEL

Schemat 1. Wtasciwos$¢ dziatéw rejestru posrednikéw kredytowych w ujeciu ogélnym

Schemat 2. Konstrukcja rejestru posrednikdw kredytowych z zaznaczeniem wtasciwosci
ustawowej oraz zadan KNF wobec zarejestrowanych podmiotéw prowadzgcych dziatalnos$é
posrednictwa kredytowego

Schemat 3. Zakres obowigzku egzaminacyjnego w kontek$cie wyksztatcenia posiadanego
przez przedsiebiorce, ubiegajgcego sie o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa
kredytu hipotecznego

Schemat 4. Przebieg postepowania administracyjnego w sprawie wydania przez KNF zezwolenia
na prowadzenie dziafalno$ci posrednictwa kredytu hipotecznego przedsiebiorcy spefniajgcemu
warunki ustawowe, ktéry dostarczyt kompletny wniosek

Schemat 5. Przebieg postepowania administracyjnego w sprawie wydania zezwolenia
na prowadzenie dziatalnosci posrednictwa kredytu hipotecznego zakonczonego odmowg
w zwigzku z niespefnieniem przez wnioskodawce przynajmniej jednego z warunkéw ustawowych

Schemat 6. Zakres obowigzku odbycia szkolenia zorganizowanego przez kredytodawce
w kontekscie wyksztatcenia posiadanego przez powigzanego posrednika kredytu hipotecznego.

Schemat 7. Zadania kredytodawcy w zakresie spetniania warunkéw ustawowych przez powig-
zanego posrednika kredytu hipotecznego

Schemat 8. Procedura dokonania przez KNF wpisu powigzanego posrednika kredytu hipotecz-
nego do dziatu | rejestru posrednikéw kredytowych

Schemat 9. Zakres obowigzku odbycia szkolenia przez agenta w kontekscie posiadanego przez
niego wyksztatcenia

Schemat 10. Procedura dokonania wpisu agenta do rejestru posrednikéw kredytowych (dziat ).

Schemat 11. Procedura przebiegu postepowania administracyjnego w sprawie wpisu agenta
do rejestru posrednikow kredytowych (dziat I) zakonczonego odmowg wpisu w zwigzku
Z niespetnieniem przez agenta przynajmniej jednego z warunkdéw ustawowych

Tabela 1. Rynek posrednictwa kredytu hipotecznego wobec obowigzku rejestracji w okresie
od 22 lipca 2017 r. do 22 stycznia 2018 .
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