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W zwigzku z pytaniami dotyczacymi stosowania postanowien Rekomendacji S dotyczgcej
dobrych praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie,
kierowanymi do Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego, pragne zwréci¢ uwage na praktyczne

aspekty stosowania niektérych kluczowych postanowien tego dokumentu.

I. Kwestia interpretacji rekomendacji szczegélowej 15.7 pod katem instrumentow, ktore

bank moze wykorzysta¢ jako zabezpieczenie, o ktorym mowa w rekomendacji 15.7 lit. b.

Rekomendacja szczegétowa 15.7 okresla limity wskaznika LtV w ,przypadku ekspozycji
kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych”. Wskazujac generalne
obowigzujgce poziomy limitu (docelowy oraz dla kolejnych lat w okresie przejsciowym),
rekomendacja przewiduje mozliwos¢ uwzgledniania ich podwyzszonego poziomu, o ile czgs¢
ekspozycji przekraczajgca generalnie okreslony limit ,jest odpowiednio ubezpieczona, lub
kredytobiorca przedstawit dodatkowe zabezpieczenie w formie blokady srodkow na rachunku

bankowym lub poprzez zastaw na denominowanych w ziotych diuznych papierach wartosciowych
Skarbu Panstwa lub NBP”.

Celem tego rozwigzania bylo pogodzenie dwdch przeciwstawnych celow, tj. umozliwienia
osobom nabywajgcym nieruchomo$¢ przeznaczong na cele mieszkaniowe, positkowania si¢ w
wiekszym stopniu kredytem, utatwiajgc im w ten sposob zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
przy réwnoczesnym zapewnieniu — co jest kluczowe z punktu widzenia nadzoru bankowego —
zachowania odpowiednio wysokiej jakosci portfeli kredytowych budowanych przez banki.

Biorgc pod uwage brzmienie oraz cel omawianej rekomendacji, chcielibySmy wskaza¢, ze za
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instrumenty spetniajace okreslone w niej oczekiwania nadzoru, nalezy uznaé $rodki klienta
zgromadzone na rachunku III filarowym, w ramach systemu emerytalnego tj. na Indywidualnym

Koncie Emerytalnym (IKE) lub Indywidualnym Koncie Zabezpieczenia Emerytalnego (IKZE).

Zgromadzone w ramach tych dobrowolnych planéw emerytalnych srodki podlegajg przepisom
ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o indywidualnych kontach emerytalnych oraz indywidualnych
kontach zabezpieczenia emerytalnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1147) (dalej: ustawa). W szczegdlnosci:
e zgodnie z art. 5 ustawy:
»Na IKE lub IKZE moze gromadzi¢ oszczednosci wylgcznie jeden oszczedzajgcy.”,
e zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy:
Srodki zgromadzone na IKE lub IKZE mogq by¢ obcigione zastawem. Zaspokojenie
wierzytelnoSci zabezpieczonej zastawem z IKE jest traktowane jako czesciowy zwrot albo zwrot.
Zaspokojenie wierzytelnosci zabezpieczonej zastawem z IKZE jest traktowane jako zwrot.”,
e zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy:
Srodki gromadzone przez oszczedzajgcego na IKE lub IKZE sq rejestrowane na
wyodrebnionym:
1) zapisie w rejestrze uczestnikow funduszu inwestycyjnego;
la) rachunku w dobrowolnym funduszu emerytalnym;
2) rachunku papieréw wartoSciowych i rachunku pienigznym stuzgcym do jego obstugi w
podmiocie prowadzgcym dziatalnosé maklerskg;
3) rachunku w ubezpieczeniowym funduszu kapitatowym;

4) rachunku bankowym w banku.”.

Srodki zgromadzone na IKE lub IKZE, ze wzgledu na ich charakter, w tym mozliwos¢ okreslenia
ich wartosci oraz dokonania zastawu na rzecz banku, moga wigc by¢ uznane za réwnowazne pod
wzgledem ekonomicznym — blokadzie srodkéw, o ile zostang nalezycie zabezpieczone interesy
banku. Réwnoczesnie, z uwagi na to, ze gromadzeniu przez oszczedzajgcych srodkéw na IKE lub
IKZE przyswieca cel emerytalny, wskazujemy na konieczno$¢ umieszczenia przez bank w
umowie kredytowej zapisu umozliwiajacego kredytobiorcy, po spetlnieniu warunkow
wynikajagcych z art. 34 ust. 1 oraz 34a ust. 1 ustawy (dotyczacych wyplaty), dostep do
zgromadzonych na koncie emerytalnym s$rodkéw, pod warunkiem przeznaczenia Srodkow

pochodzacych z IKE lub IKZE obcigzonego zastawem na sptate zaciagnietego kredytu.

Nalezy réwniez zwroci¢ uwagg, iz na skutek dalszych wptat na IKE lub IKZE, jak rowniez na
skutek alokacji srodkéw po podpisaniu umowy kredytowej, nastepuje wzrost wartosci srodkéw
na rachunku IKE lub IKZE. Z tego powodu istotne jest okreslenie w umowie kredytowe;j
wartosci zastawu na rzecz banku w przypadku koniecznosci wykorzystania przez bank tego

zastawu do zaspokojenia roszczen z tytutu zawartej umowy. Zrédlem dochodzenia roszczen
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banku z tytulu niewypetnienia zobowigzan przez kredytobiorce winna by¢ kwota wskazana w
umowie kredytowej. Pozostalg czgscig zgromadzonych na rachunku IKE lub IKZE srodkéw
winien dysponowaé oszczedzajacy na IKE lub IKZE decydujac si¢ na zwrot (w przypadku braku
uprawnien do wyptaty) lub wyptate i ewentualng sptate zobowigzan wobec banku.

Nalezy rownoczesnie podkresli¢, ze w przypadku $rodkéw zgromadzonych w ramach IKE Iub
IKZE, celem zastosowania wyzszego limitu LtV, nalezy uwzgledni¢ kwote, jaka realnie zostanie
wyptacona klientowi, a nie warto$¢ nominalng zgromadzonych srodkéw. Nalezy wigc w

szczegb6lnosci mie¢ na uwadze przepisy art. 37 ust. 3, 4 oraz 7 ustawy, zgodnie z ktorymi:

»3. W przypadku gdy na IKE oszczedzajgcego przyjeto wyplate transferowg z programu
emerytalnego, instytucja finansowa przed dokonaniem zwrotu, w ciggu 7 dni, liczgc od dnia
zlozenia przez oszczedzajgcego wypowiedzenia, przekazuje na rachunek bankowy wskazany
przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych kwote w wysokosci 30% sumy sktadek podstawowych
wplaconych do programu emerytalnego.

4. Kwota, o ktorej mowa w ust. 3, stanowi przychody Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Instytucja finansowa, w przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie IKE przez
ktorgkolwiek ze stron, jest obowigzana pouczy¢ oszczedzajgcego, ze zwrotowi podlegajg
srodki zgromadzone na IKE pomniejszone o nalezny podatek, a w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, rowniez o kwote stanowigcg 30% sumy sktadek podstawowych wptaconych
do programu emerytalnego. Ponadto instytucja finansowa dokonujgc wypowiedzenia

umowy, informuje oszczedzajgcego o mozliwosci dokonania wyplaty transferowej.”.

Chcieliby$Smy takze wskazaé, ze wynikajace z rekomendacji daty rozpoczecia stosowania
wskazanych tam limitdw, w powigzaniu z instrumentami, tj. 1 stycznia 2016 r. oraz 1 stycznia
2017 r., sa datami krancowymi i nic nie stoi na przeszkodzie, aby banki stosowatly okreslone w

tej rekomendacji podej$cie z wyprzedzeniem.

II. Kwestia interpretacji rekomendacji szczegolowej 7.3 odnosSnie zwracania szczegdlnej
uwagi na okres, w ktorym nalezy oczekiwaé osiagniecia przez kredytobiorce wieku

emerytalnego, przy uwzglednianiu zdolnosci kredytobiorcy do kreowania dochodéw.

Rekomendacja 7.3. wskazuje, iz ustalajgc dtugos$¢ okresu kredytowania klienta detalicznego,
bank powinien uwzglednia¢ zdolno$¢ kredytobiorcy do generowania dochodow, przy czym
szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na wejscie przez kredytobiorce w wiek emerytalny. Kwestia
prawidlowego oszacowania przyszlych potencjalnych dochodéw kredytobiorcy, ma bowiem

kluczowe znaczenie z punktu widzenia oceny jego zdolnosci kredytowe;j.



Dokonanie weryfikacji posiadania przez klienta zdolnosci kredytowej jest procesem, w ktérym
nalezy wzig¢ pod uwage wszystkie dostgpne w przysztosci zrédta dochodéw klienta, ktére mozna
przewidzie¢ na kazdym etapie dziatalnosci zawodowej klienta. Oznacza to, ze chociaz najczesciej
dochody oséb w wieku emerytalnym sa — z uwagi na zakonczenie aktywnosci zawodowej —
nizsze od dochodéw uzyskiwanych przez te osoby przed osiagnigciem wieku emerytalnego, to
przejscie na zabezpieczenie emerytalne nie musi automatycznie oznacza¢ pogorszenia sytuacji

finansowe;.

Zwigzane to moze by¢ z kontynuowaniem aktywnosci zawodowej po osiagnigciu wieku
emerytalnego, w szczegdlnosci przez okreslone grupy zawodowe (np. prokuratorzy, sedziowie,

stuzby mundurowe, przedsigbiorcy).

W przypadku, gdy okres umowy wykracza poza okres aktywnosci zawodowej klienta,
pozytywnie na jego sytuacje finansowa moze wplyngé¢ mozliwos¢ generowania dochodow z
innych Zrédet, niz aktywno$¢ zawodowa. W szczegdlnosci wige, przy uwzglednianiu zdolno$ci
kredytobiorcy do kreowania dochodéw moga by¢ brane pod uwage potwierdzone zZrodta
wynikajace z posiadanych produktéw o charakterze swiadczen emerytalnych w ramach II lub III
filara (w tym drugim przypadku, o ile oczywiscie nie zostang one wykorzystane przez bank, jako
zabezpieczenie w kontekscie rekomendacji szczegétowej 15.7). W powyzszym kontekscie na
szczegbdlng uwage zastuguja oszczgdnosci potencjalnych kredytobiorcéw w pracowniczych
programach emerytalnych oraz w ramach IKE. Inaczej niz w pozostatych formach
zabezpieczenia emerytalnego uczestnik pracowniczego programu emerytalnego oraz
oszczgdzajacy w ramach IKE co do zasady moze zazada¢ wyptaty zgromadzonych srodkéw juz
po osiagnigciu 60 roku zycia, niezaleznie od tego, czy jest kobiets, czy mezczyzng. Powyzsza
okoliczno$¢ moze zwigksza¢ zdolno$¢ do splaty zaciagnietych zobowigzan, szczegdlnie w
przypadku dtugoterminowych uméw kredytowych.
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